Institut za gradevinarstvo “"IG” Banja Luka
Naucno istraZivacki institut

Br. reg. upisa: U/I-1-11425-00 Osnovni sud Banja Luka

s SOs oon
PDV broj: 400918310005 ISO EMS 14001
Ao ratun: R oanka . Bana Luka ISO OHSAS 18001

I —
Banja Luka, Kralja Petra | Karadordevica 92-98 tel: 00387(0)51/348-360; lab. 533-380 fax: 00387(0)51/348-372 e-mail: info@institutig.com i izg@blic.net

Ki s 2

URBANIS'I]CKI PLAN
KOZARAC | KONTAKT PODRUCJE 2019-2039. GODINE (Nacrt)

Banjaluka, februar 2021. god.




PREDMET:

INVESTITOR :

VRSTA DOKUMENTA:

NOSILAC PRIPREME:

NOSILAC IZRADE :

UCESNICI U IZRADI :

Urbanisticki plan Kozarac i kontakt podrucje 2019-2039. godine

URBANISTICKI PLAN KOZARAC | KONTAKT PODRUCJE 2019-2039.

GODINE
GRAD PRIJEDOR

URBANISTICKI PLAN

GRADSKA UPRAVA-ODJELJENJE ZA PROSTORNO UREDEN]E

"INSTITUT ZA GRABEVINARSTVO - 1G", d.0.0., BANJA LUKA

NATASA GRGIC, dipl.inz.arh.

TATJANA UDOVICIC, dipl.in.arh.
MAJA ODOBASIC, dipl.inz.arh.

DIJANA MILANOVIC, master pr. planir.
DRAGANA KUZMANOVIC, master prost.planer
SN]EZANA ALEKSIC, dipl. pr. planer
DAJANA DUKA, master pr. planer
MARKO KNEZEVIC, master pr. planir.
MILKA MIJATOVIC, master inz.grad.
MILAN TESANOVIC, dipl. inZ. saob.
NIKOLINA BLAGOJEVIC, dipl. inZ. saob.
DRAGANA JANKOVIC, dipl. in. saob.
mr BOSKO MIJATOVIC, dipl.inZ.el.
MLADEN KOQJIC, dipl. inZ. el.

BRANKO TANASIC, el. tehn.
SVJETLANA CEJIC, dipl.inz.mas.
BOJANA IVIC ZUPIC dipl.inz.8um.
LARISA KNEZEVIC, dipl. inZ. geol.
DRAGANA GLUHOVIC, dipl. inz. geol.

SINISA CUKUT, mr sc hem. inz.




Urbanisticki plan Kozarac i kontakt podrucje 2019-2039. godine
SANDRA CURLIC, dipl.inz. geod.

MILAN MILISAVIC, dipl. inz. geod.
NEDELjKA CUPIC, dipl. in. geod.
ZELjKA STOJANOVIC, dipl.in.polj.
DRAGAN ZMIJANJAC, dipl. inz grad
DANIJEL IVIC, dipl.ecc

IVANA MITROVIC, dipl. ecc

DRAGANA DUBRAVAC, dipl. pravnik

DIREKTOR

doc. dr NEBOJSA KNEZEVIC




Urbanisticki plan Kozarac i kontakt podrucje 2019-2039. godine

Cappxaj:

A OPSTA DOKUMENTACHA ...ooooooooeeoosseees e sssss s ssssssssss s 6
B. TEKSTUALNI DIO PLANAL .. ..ottt ettt 25
B.I. Koncepcija uredenja prostora (formiranje zona, cjelina i potcjelina sa konceptom uredenja zelenih povrsina,

odredivanje namjena, opis, analiza i dijagnoza stanja sistema objekata pejzazne arhitekture i drugo) .........cccoveerierreenninnns 26
B.II. GraniCe UZE i SIr€ UMDANE ZONE .......c..cvuiueiiiiiieii ittt 26
B.III. Granice ostalih zemljiSta u obuhvatu plana i kontaktnim ZONAMA ...........ccccuriceiiiceece s 26
B.IV. Kriterijumi za formiranje zona (Cjelina i POICIEIING) .........covueviirieiieeie e 28
B.V. Urbanisticki i drugi uslovi za uredenje gradskog gradevinskog i drugih zemljiSta po cjelinama .........c..ccooevevreninieinen. 36
B.VI. Prirodni uslovi sa mjerama za zastitu , o€uvanje i aktiviranje prirodnih rESUISa ........cocovvevneneneniennesee e 36
B.VII. ZEMIISNG PONIKA ... vttt bbb bbbt 37

B.VIl.  Raspored i koncepcija opstih centara i raspored javnih funkcija, radnih zona i objekata neprivrede, kao i centara
rekreacije 38

B.IX. Mijere zastite kulturno-istorijskog nasljeda, prirodnog nasljeda i zastite zivotne sreding ...........ccoocvvenenencnneneneinen, 38
B.X. Mijere zastite ljudi i dobara za slu¢aj elementarnih nepogoda, ratnih katastrofa i tehnoloskih akcidenata........................ 40
B.XI. RjeSenja saobracajne, vodne, energetske, komunalne i druge infrastrukture ............coocooenenennenineneseeen, 43
B.XIL. Kriterijumi i pravila za uredenje, koriS¢enje i izgradnju svih vrsta planiranih objekata i zona, odnosno namjena.............. 50
B.XIIl.  Uslovi za sprovodenje plana dokumentima prostornog uredenja nizeg reda po teritorijama, prioritetu i drugo................. 58
V. GRAFICKI PRILOZI ... eeeeeeveveveeeesesseseseseeeesessosssossssssss s eesessssssssssssssss s sssssssssssssssssssessseessssssssssssssssssssse 73




Urbanisticki plan Kozarac i kontakt podrucje 2019-2039. godine

GRAFICKI DIO PLANA

Karte plana:
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PENNYBIUUKACPIICKA
BJIAJIA
MMHUCTAPCTBO 3A TTPOCTOPHO YPEBEIGE,
'PABEBMHAPCTBO U EKOJIOTATY

MuHHCTap 3a IPOCTOPHO ypehere, rpaljeBUHAPCTBO M €KOIOTH]Y Penybnuke Cprcke, Ha
ocHOBY wiaHa 8. 3aKoHa 0 ypehermy npocropa u rpahemy (.,CiyxOenn riacHuK Pemny6nuke
Cprcke®, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u unana 14. [IpaBuiHiKa O ycJlOBUMA 33 M3/[aBAkC U
0Jly3MMambe JTUIEeHIH yuecHuKa y rpabemy (,CrykOeHu [IacHHK PenyGuke Cprcke®, Op.
70/13 u 24/15) u pjelnema 0 UCIYHEHOCTH yCIIOBa 3a M3pajy JOKyMeHaTa IPOCTOPHOr
ypehera 6poj 15.03-361-334/18 ox 18.04.2018. rozmue, u3naje

JANEHLIY

HHCTUTYT 3A TPABEBUHAPCTBO "HUI'" 1.0.0. Bama Jlyka

3a U3pajy 10KyMeHaTa NpoCTOPHOr ypehema u TO:
1. M3pajy cTpaTelIKMX J0KYMeHaTa MpoCcTOpHOr ypehema

Opa sunenna Baxu ox 18.04.2018. rogune no 18.04.2022. ropune, a nposjepa
HCIIYEEHOCTH YCIIOBa Ha OCHOBY KOjHX je JIMIIeHIa u3aata Bpuihe ce y cKiany
ca oxpenbama 3akoHa o ypehewy mpoctopa u rpahewy u IlpaBuiHuka o
YCIIOBHMA 33 H3/[aBakse U O/Ty3UMabe JIMICHIM YIeCHHKa y rpaljemy.

Bpoj nuuenne: [1J1-1553/2018
Bama JIyka, 18.04.2018. ronune




Urbanisticki plan Kozarac i kontakt podrucje 2019-2039. godine

PEMYB/INKA CPIMCKA

B/IALA

MWHUCTApPCTBO 33 MPOCTOPHO ypehere,
rpaheBMHapCTBO U EKONOTHjY

Barba Jlyka, Tpr Penybavke Cpncke 1

Bpoj: 15.03-361-334/18
Hatym: 18.04.2018. roguHe

MunucTap 3a npoctopHo ypehere, rpaheBuHapcTBo 1 ekonorujy Penybaunke Cpricke, Ha 3axTjes
UHCTUTYT 3A TPABEBMHAPCTBO "Wl a.0.0. bara Jlyka 3a u3faBarbe SMLEHLE 33 U3pady AOKYMeHaTa
NpOoCTopHOr ypehera, a Ha OCHOBY YnaHa 8. 3aKoHa 0 ypeherby npoctopa u rpahemy (,Cayb6eHu rnacHuK
Peny6avke Cpncke”, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16), unaHa 82. ctas. 2. 3akoHa O penybanyKoj ynpasu
(,Cnyxbenn rnacHnk Penybnuke Cpncke”, 6p. 118/08, 11/09, 74/10, 86/10, 24/12, 121/12, 15/16 n 57/16)
“ 4naHa 14. fMpaBuiHWKa O yCNOBMMa 3a M3JaBatbe M OAy3MMarbe JIMLEHLM YYecHUKa y rpaherby
(,Cny»k6enu rnacHuk Penybamke Cpncke”, 6p. 70/13 1 24/15), goHocu

PJEWEME
0 U3aaBaky NMULEHLE 3a U3pay AOKYMEHaTa NpocTopHor ypehersa

ytephyje ce na MHCTUTYT 3A FPABEBMHAPCTBO "Ml f.0.0. Barba Jlyka ucnyraBa ycnose 3a
nobujare nuLeHLe 3a U3paay AO0KyMeHaTa NnpocTopHor ypeherba 1 To:
1. wu3pagy cTpaTelwkux AOKyMeHaTa NpocTopHor ypeherba

/vuerua Baxkn oa 18.04.2018. roanHe o 18.04.2022. roanHe, a NpoBjepa UCMYHEHOCTY YCA0Ba
Ha OCHOBY KOjWUX je wm3paTta Bpwuhe ce y cknagy ca 3akoHom o ypehewy npoctopa u rpahery u
MpaBuIHMKOM O YCNI0BMMa 3a M3/1aBakbe U 0Ay3UMarse IMLIEHUM YYecHMKa y rpaherby.
OBo pjewere objasuhe ce y Cnyxkb6eHom rnacHuky Penybamke Cprcke.

O6bpasznoxewe

NHCTUTYT 3A TPABEBMHAPCTBO "WUIM" a.0.0. Barba Jlyka obpatuno ce oBom MuHUCTapcTBy
3axTjeBOM 33 [OHOLIEHE pjellerba 0 M3aBatby MNLEHLE 3a U3pasy AOKYMEHaTa NPoCTOpHOr ypehera.

HakoH yBMaa y npunoxeHy AoKkymeHTaluujy Komucuja 3a yTBphuBarbe MCMyHEHOCTM ycaoBa 3a
CTUUarbe NULEHUE 3a u3pajy AOKyMeHaTa npocTopHor ypeherba, M3pady TexHUYKe AOKyMeHTauuje,
peBu3njy TexHuuke AoKymeHTaumje, rpaherbe, 0AHOCHO u3Boherbe rpafheBMHCKUX pasoBa U Bpluere
€HepreTcKor npersiefa 3rpaja, a Ha ocHosy 3aKoHa 0 ypeherby npoctopa u rpaherby U MpaBuaHUKa o
yCnoBuma 3a u3jaBarbe M OAy3MMakbe NMUEHUM yYeCHWKa o rpahemwy, yTBpAMNa je aa nogHocunay,
3axTjeBa ucnyrbaBa yc/n0Be 3a M3AaBarbe NMLEHLE 3a U3paay AOKYMEeHaTa npocTopHor ypeherba.

OBO pjeluerbe je KOHaYHO Y yNpaBHOM NOCTYMNKY, T€ NPOTUB Hbera Huje AonylwTeHa »kanba, anu ce
MOKe NOKPEHYTU YNpaBHUW crnop nogHowersem Tyx6e OKpyxHom cyay y barba /lyuu, y poky og 30 aaHa og
faHa npujema oBor pjewera. Tyxba ce y gBa UCTOBjeTHA NpUmjepKa TakcmpaHa ca usHocom oz 100 KM
CY/ACKe Takce npejaje cyAy HemocpeaHo MU My Ce Wasbe NOLWTOM.

Y3 TyBy ce npunaxxe 0BO pjeluerse y OpUriHamy Uam npenmcy.

JocTasutu:
1. Mpeaysehy,
2. Cnykbenu rnacHuk Penybamke Cpricke,
3. eBUAEHUM)H,
4.a/a
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PEINIYBJUUKA CPIICKA
BJIAJIA
MUHUCTAPCTBO 3A [IPOCTOPHO YPEBEIBE,
TPABEBHHAPCTBO U EKOJIOTUATY

Ha ocHoBy unana 8. 3akoHa o ypehemwy npocropa u rpahemy (,,CirykGeHu riIacHuK
Penybimke Cpncke®, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u unana 8. [TpaBuinuka o
YCIOBHMA 32 W31ABakE U O/Y3HUMAE JIMLEHIHN YIeCcHHKA Y rpahemy (,.Caykbenu
riacHuK Peny6iuke Cpncke®, 6p. 70/13 u 24/15) MHHHCTAp 3a IMPOCTOPHO
ypehemse, rpaheBuHapcTBO 1 €KOIOTH]Y H3/aje

JUHIOEHIOY
YrBphyje ce 1a je Hamawa (Cumo) I'pzuh, ounv.unnc.apx.
(Mme, oueBo ume 1 nipesunme. 3aHnMame)
0306982105023 pohen-a 03.06.1982. TOJIMHE bawoj Jlyuu
(JMBI') (Matym) (Mjecro)

HCTYHHO-/1a YCJIOBE Mpomnucane 3akOHOM o ypehewy npoctopa u rpahemy u
IpaBuinnKkom o ycioBMMa 3a M3JaBame U OXy3MMare JMIEHIM YYECHUKA y
rpahemy U cTeKao/J1a NUIeHLLy 3a:

uspady 0okymenama npocmoproz ypelera.
bpoj nueHue: DJI-7673/18

bpoj nporokona:  15.02-361-70/18
Bamwa Jlyka, 19.02.2018. roaune
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PEINNYBIUKA CPIICKA
BIIAJIA
MUHHUCTAPCTBO 3A TTIPOCTOPHO YPEBEHE,
TPABEBUHAPCTBO 1 EKOJIOTAJY

Ha ocHoBy unana 8. 3akoHa 0 ypehemy npocropa u rpahemy (,,CiyxOeHu rIacHUK
Peny6imke Cpncke®, Op. 40/13, 106/15 u 3/16) u unana 8. [lpaBuinuka o
YCIIOBMMA 32 U3aBak€ U OJy3UMame JUICHIH yuecHUKa y rpahemy (,,CiayxoeHu
rnachuk Pemy6amke Cpncke™, 6p. 70/13 u 24/15) muHucTap 3a TPOCTOPHO
ypeheme, rpaheBHHapCTBO U €KOJIOTH]Y M3aaje

AUMEHIY
V1Bphyje ce na je Hamawa (Cumo) I'pzuh, ouns.unsc.apx.
(MMe, 04€BO MME U NPE3NME, 3aHHMAkSE)
0306982105023 pohen-a 03.06.1982. TOJIMHE Y bawoj Jlyun
(IMBI") (Marym) (Mjecro)

VCIyHHO-JIa YCJIOBE MpornucaHe 3akoHOM o ypehemy mpoctopa u rpahemy u
IIpaBuIHMKOM O yCIOBHMMA 3a M3[aBambe M ONy3MMarme JIULCHLUU yYECHHKA Y
rpahemy U cTeKkao/na JuIeHIly 3a:

u3pady mexnuuke O0OKymeHmayuje, apXumeKmoncKka aza u Haod3op.

Bpoj nuuente: ®J1-6930/17
bpoj npotokona:  15.02-361-257/17
bama Jlyka, 21.03.2017. rogune

10
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PENYBIUKA CPIICKA
BJIAJIA
MHUHHCTAPCTBO 3A [TIPOCTOPHO YPEBEIBE,
I'PABEBMHAPCTBO U EKOJIOTATY

Ha ocHoBy unana 8. 3akoHa o ypehemy npocropa u rpahemy (,,CirykOeHH ri1acCHUK
Peny6nnke Cprncke, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u unana 8. IlpaBuiHuka o
YCJIOBHMA 32 U3/IaBab€ M ONy3UMAmE JIMLIEHNIN yuecHUKa y rpahemy (,,Cityxbenu
rnaciuk PemyGnuke Cpneke™, Op. 70/13 u 24/15) MuHHCTap 3a MPOCTOPHO
ypebeme, rpal)eBUHapcTBO U €KOOTH]y M3/1aje

JULEHIY
Yrephyje ce Ilaje Maja (AxMeO) Ooooawmuh, OURILUHIC.GpX.
(MmMe, 04€BO MME U TIPE3UME, 3aHHMALE)
3107977105048 poben-a 31.07.1977. FOJIUHE Y bamwoj Jlyuu
(JMBI) (Marym) (Mjecro)

WCIIYHHO-J1a YCIIOBE MponucaHe 3akoHOM o ypehemwy mpoctopa u rpahemy u
[IpaBuiHMKOM O yCIOBHMA 3a HM3[aBakbe M OIYy3UMarme JIMICHUM YYECHHKA Y
rpaherby U cTeKao/nia IUIeHIly 3a:

uspady mexnuuke 00KyMeHmayuje, AqpXumeKmoHcKa haza u Hao3op.

Bpoj nnueHue: DJ1-6638/16
bpoj nporokona:  15.02-361-2566/16
bama Jlyka, 12.12.2016. ronuue

11
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PEINIYBUUKA CPIICKA
BJIAJIA
MUHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEBEE,
I'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOTHAJY

Ha ocnoBy unana 8. 3akoHa o ypehemy npocropa u rpahemwy (,,Ciry:kGeHu rnacHuk
Peny6iuke Cprcke”, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u unana 8. IlpaBuinuka o
YCJIOBHMA 32 U3/1aBabE ¥ ONy3UMARE JIMIEHIM yuecHuKa y Tpahemy (,Ciayxbenu
riacHuk PenyOnuke Cpncke™, 6p. 70/13 u 24/15) muHuctap 3a HpoOCTOpPHO
ypebetse, rpaheBUHapCTBO U €KOJIOTH]y H3/1aje

JULEHIY
Vrephyje ce na je Tamjana (Bowko) Yooeuuuh, ouni.unsnc.apx.
(Mme, oueBo nme U npesume, 3aHUMame)
2505983105035 pohen-a 25.05.1983. TOJINHE Y bawoj Jlyuu
(JMBI') (Mlarym) (Mjecro)

UCIYHUO-/Ia YCJIOBE MpONHUcaHe 3aKOHOM o ypehemy mnpoctopa u rpahemy u
IlpaBUIHMKOM O YCIOBMMa 3a M3[aBame M OJy3UMame JIMICHIU YYeCHUKA y
rpahermy 1 cTekao/J1a JHIEeHITY 3a:

u3pady mexnuuke 00OKymeHmayuje, qpXumeKmoncKka Qaza u Hao3op.

bpoj nuuentie: DJI1-6931/17
bpoj npotokona:  15.02-361-258/17
bama Jlyka, 21.03.2017. roaune

OpeHKa Fonnﬁ

12
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PEIIYBJIUUKA CPIICKA
BIIAJIA
MUWHHUCTAPCTBO 3A I[IPOCTOPHO VPEBEWE,
'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOTATY

Ha ocHoBy unana 8. 3axoHa o ypeljemwy npoctopa u rpahemy (,.Clry»kOeHn rIacHuK
Peny6iuke Cprcke™, 6poj 40/13) m umana 8. IlpaBwiHuka o ycioBUMa 3a
U3/aBambe M OMy3MMame JMLEHLIU yyecHUKa y rpahewy (,,CiyxOeHu IiiacHHUK
Peny6nuke  Cpricke™, 6poj 70/13) wMuHHCTap 3a OPOCTOpHO ypeheme,
rpal)eBUHAPCTBO U EKOJIOTH]Y U3jaje

JUMEHIY
VrBphyje ce na je Apazan (/lywan) 3mujarau, ounv.unsc.zpab.
(Mme, 04€BO BMe H Npe3uMe, 3aHUMarbe)
1911975111055 po}jeﬂ-a 19.11.1975. TOJINHE ¥ Bocanckoj Kpynu
(JMBI') (Harym) (Mjecro)

VICIIyHHO-7Ia yClIOBe mpomnucane 3akoHoM o ypehewy mnpoctopa u rpahemy u
IIpaBUIHMKOM O yCIOBHMA 33 H3/aBalkbe U OIy3UMAame JIHUCHLIH YYECHHKA Y
rpahemy U CTeKao/Ja JULEHILY 3a:

uspady 00Kymenama npocmopuoz ypehemwa.

Crapsba ce BaH cHare pjemene 6poj 9024/10 ox 22.09.2010. roaune.

Bpoj nuueHue: DJI-0410/14
bpoj nporokona:  15.02-361-1109/13
bama Jlyxa, 06.02.2014. roqune

13
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PENYBJIIUKA CPIICKA
BJIAJIA
MUHHUCTAPCTBO 3A [IPOCTOPHO YPEBEILE,
I'PABEBMHAPCTBO U EKOJIOTUIY

Ha ocniony unana 8. 3axoma o ypehemy npocropa u rpafiemy (,,CayuGenn riacuux
PenyGimnke Cpreke®, Opoj 40/13) u unana 8. Upasuinuka o yeroBuma 3a
U3JlaBatbe W OJly3UMatbe JIMIEHIW yuechuka y rpabewy (,CiiyxnOeny riacnuk
Peny6iuke  Cpucke®,  6poj 70/13) wmuunmctap 3a  npocropho  ypehieise,
rpalcBUHAPCTBO 1 CKOJIOTH]Y H3/iaje

JAHUEHIY
. . p . ) R
Yrephyje ce ja je Munka (Zlymali) M ujam()euh, Ouna.une.2pah. ) A
(Hate, ouena ume u npesive, 3annmaise) ,// i [
A‘%i)_!gg77r!g_52‘l’7w p()l’)en.“a 29.10.1977. TOJtHHE Y Hamojjlyu(v; A"
(IMBI) (Marym) (Mjectoy = 4

MCILYHHO-Ta YCHOBE nponucare 3akonom o ypehewy npocropa u rpaljewmy u
[TpaBiiHiKoM 0 ycroBnMa 33 U3JABALE M O[Y3UMAILE JIHLEHIH YYCCHUKS ¥
rpahemy 1 crekao/ia IHLeHIty 3a:

u3pady DOKYMERGIMa npocmopHoe ypehervda,

Crasjba ce BaH cHare pjetuerse 6poj 9575/11 oa 19.04.201 1. roaume.

bpoj nuuenne: DJI-0325/14
bpoj nporokona:  15.02-361-1042/13
Bawa Jlyka, 08.01.2014. roaune

Y

MU CTAP

() 4
Cpgopenia osuh

14
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PEMYB/IMKA CPIICKA
Munucrapcrso 3a npacropHo ypeheibe,
rpafheBUHAPCTED W EKOAOTUjY

barsa Jlyka, Tpr Penybnuke Cprcke 6p. 1

bpoj: 15.02.361-185/14
Aatym: 21.04.2014. rogunHe

MyHucrapeTso 3a npocropHo ypeherse, rpahesynapcreo u exonomijy Peny6nuke Cpricke y
Barboj Jlyuy, na saxrjes Mujatosuh Munke us Barba flyke , Ha ocHosy unava 207. 3aKkoHa o
onwrem ynpasHom noctynky (,Caybenn rnaciuk Penybavike Cpncke”, 6p. 13/02, 87/07 w
50/10), noHocu

3AKMBYYAK

Y AKUCNO3UTUBY pjewersa 0BOT MuHucrapcTsa 6poj ®f1 -0325/14 op 08.01.2014. roaue,
ACNpaB/ba Ce rPelka Yy HasuBy 3aHumarba Tako Aa yMjecto ,auna.vni.rpab.” tpeba aa croju
»master rpahesunapcrea”

O6paznomewe

HAana 21.02.2014. roguse MujatoBuh  Munka w3 Bara Jlyke o6patuia ce osom
MUHUCTapCTBY Ca MOABOM 3a MCnpasky rpellke Ha auueHuy 6poj ®71 -0325/14 op, 08.01.2014.
FOAVIHE.

Y AUCno3nTYUBY pielerba 0BOr MUHUCTapCTBa 6poj @1 -0325/14 oa 08.01.2014. ropuHe ,
xojum ce ytephyje pa je Mujatosh Munke, gunauex.rpal) venyhuna ycaose nponvicaxe
3akoHom o ypeherby npoctopa rpahetby (,Caymbenn rnackuk Pery6auke Cpricke 6poj 40/13) u
CTEKAA NUUEHLY 3a u3pady AOKYMeHTa npoctopHor ypehersa , NPUANKOM nucatba YunibeHa je
rPeLLKa y HA3WBY 3aHUMatba TaKO /43 je NOTPEelHO HAMMCAHo ,Aun/iukK.rpah.” a Ttpebaso je
»master rpahesrHapcrea” .

YBuaOM Y cnuc yrBphieHo je Aa ce pagk O OUUINEAHO] rpelsiy Hacranoj y nucarby
pjelterba, Te je Ha OCHOBY unaHa 207. 3aKOHa O ONWITEM YNpPaBHOM NOCTYNKY, 32K/bY4EHO Kao v
ANCTIO3UTUBY.,

Mporus oBOr 3akbydKa HUje A03BO/bEHE anba, ann Ce MOXE MOKPEHYTH YNpaBHH cnop
nogHowersem Tyk6e OKpy:xHOM cyay y Batsoj flyuu v poky 30 aana og fipyjema OBOT 3aKk/byuKa,
Tywba ce npegaje y f0BOLHOM Gpojy npymjepKa, TaKCUpaHa U3HOCOM o4 100,00 KM cyncxe
TaKCe, HENOCPEAHO CYAY WM MYy CE Wa/be NPENOPYYEHO NOLWITOM.

Y3 1By ce Nprisaxe 1 0Baj 3aK/byuak Y OpUruHany, oBjepeHoj doToKonuju vinv npenvcy,

HocrasmeHo: MWHUCTAP
1. VimeHoBaHOM,
2. EBuipetuyja, Cpebperka lonuh
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PEIIYBJUUKA CPIICKA
BJIAJTA
MHHHUCTAPCTBO 3A [TIPOCTOPHO VPEBESE,
TPABEBHHAPCTBO U EKOJIOTUIY

Ha ocHoBy unana 8. 3akoHa o ypehemy npocropa u rpafemy (,,Ciiy:kOeHu riacHuK
Peny6make Cpmcke®, 6poj 40/13) m wiana 8. TlpaBuinuka o yCIOBHMAa 3a
U3/laBaibe ¥ OMy3MMarbe JIMLIEHIM ydecHHKa y rpahemy (,CiyxOenn TilacHUK
Peny6imke Cprcke™, ©Opoj 70/13) MuHHCTap 32 HOpOCTOPHO —ypeheme.
rpal)eBUHAPCTBO U €KONOTH]Y U3/1aje

JUIMEHIY
Vrephyje ce 1a je Munan (Janko) Tewanoeuh, ounn.unc.caos.
(Mme, 04cBO MME 1 Npe3UMe, 3aHMUMArhE)
2509974103270 po]jeH-a 25.09.1974. TOMHE Y Mpxkowuh I'pany
(JMBT) (darym) (Mjecro)

WCIIYHHMO-Ia YCJIOBE MpomnucaHe 3aKOHOM 0 ypehemy mpocTopa M rpahemy u
IIpaBUiHAKOM O YCIOBMMA 3a H3[aBamke U ONY3UMAIbe JHUCHIM YYECCHUKA Yy
rpalery U cTeKao/na JTUIeHITy 3a:

uspady 00KymeHama npocmopHoz ypehersa.

CraBsba ce BaH cHare pjemerse 6poj 8962/10 on 17.08.2010. roause.

Bpoj nuueHne: DJI-0748/14
bpoj npotokona:  15.02-361-383/14
bama Jlyka, 09.04.2014. ronuue
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PEINIYBJUUKA CPIICKA
BJIATIA
MUHHUCTAPCTBO 3A TIPOCTOPHO YPEBEIE,
TPABEBUHAPCTBO U EKOJIOTHJY

Ha ocHoBy unana 8. 3axona o ypehemy npocropa u rpahewy (,,Ciyk6GeHu rIacHuK
Peny6bnuke Cpmcke®, 6poj 40/13) u wunaxa 8. [lpaBunHuka o ycnosuma 3a
U3naBambe U OAY3UMAHE JIMLCHUU yuyecHuka y rpahewy (,CiryxkOeHH riacHuk
Peny6mixe Cpneke®, 6poj 70/13) mumucrap 3a NIPOCTOPHO  ypeherse,
rpah€BUHApCTBO U EKOJIOTH]y U3/aje

JULEHIY
VrBphyje ce na je bowrko (Josan) Mujamoeuh, ounn.unsc.en.
(Mme, 04eBO HMe U npesnMe, 3aHHMarbe)
2405979330097 pohen-a _ 24.05.1979.  roxmmey 3arpedy
(JMBI) (Marym) (Mjecro)

HCIIyHHO-JIa yCJIOBE Mpomucane 3akoHOM o ypehewy mnpoctopa u rpaliemy u
IIpaBUIHMKOM O YCTOBMMA 3a W3/aBame M OXY3NUMAHE JHIEHIH y4YECHUKA Y
rpaliemy M CTeKao/1a THIeHILy 3a:

uspady 0oKymenama npocmopnoz ypelema.

Crasiba ce BaH cHare pjetuetbe 6poj 10 080/12 0127.01.2012. romune.

bpoj muuenue: DJI-0417/14
Bpoj mportokona:  15.02-361-1101/13
bama Jlyka, 06.02.2014. roaune
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PEINNYBJUUKA CPIICKA
BJIAJIA
MUHUCTAPCTBO 3A [IPOCTOPHO YPEBERE,
I'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOTUJY

Ha ocHoBy wiana 8. 3akona o ypehemy npocropa u rpahemy (,,Clyk6eHn riacHuk
Peny6mnke Cpneke®, 6poj 40/13) u wiana 8. IlpaBuinuka o ycioBuma 3a
U3[1aBambe U ONly3UMare JHULEHUM ydecHuka y rpahemy (,,CilyxkOeHH IiacHHuK
Penybimke Cprcke™, 6poj 70/13) wmuHHCTap 3a  NPOCTOPHO ypeheme,
rpal)eBHHApCTBO U €KOJIOTH]Y U3/1aje

JAOEHIOY
Y1Bphyje ce na je Cejemnana (Josan) hejuh, oun.unme.man.
(Mme, oueBo ume i npesume, 3anuMane)
0905966105049 pohen-a 09.05.1966. TOJUHE Y bawoj Jlyuu
(JMBI) (darym) (Mjecro)

UCITyHHO-J]a YC/IOBE MpoNuCaHe 3aKkoHOM o ypehewy mpoctopa u rpahemy u
[IpaBuHEKOM 0 ycnoBUMA 32 M31aBame M ONy3UMAmE JIHLEHIH YYeCHHKA y
rpahemy U cTekao/na JIMLeHLLy 3a:

uspady 0oKymenama npocmopHoz ypehiera.

CrasJba ce BaH cHare pjewuerse 6poj 9837/11 ox 28.09.2011. roaune.

Bpoj nuieHue: DJI-1504/14
bpoj npotokona:  15.02-361-1160/14
Bamwa Jlyka, 23.10.2014. rogune
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PEINIYBIIUKA CPIICKA
BJIAJIA
MUHHUCTAPCTBO 3A [IPOCTOPHO VPEBEIE,
I'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOTUTY

Ha ocHoBy unana 8. 3akoHa o ypehemy npocropa u rpahemy (,,CiykOeHu riiacHuK
Peny6nuke Cprcke, O6poj 40/13) m unana 8. IlpaBuianuka o ycioBHMa 3a
U3jlaBamhe UM OJNy3MMame JULEHLHU yuecHuka y rpalemy (,,CioyxOeHH TiIacCHUK
Peny6iuke Cpnceke™, ©6poj 70/13) MuHHCTap 3a HPOCTOPHO ypeheme,
rpal)eBUHAPCTBO U €KOJIOTH]Y U3Jiaje

JAUMEHIY
VrBphyje ce 1a je bojana (Cmojan) Heuh Kynuh, sunrunnc.uyn.
(Mme. o4eBo ume U npe3nme, 3aHNMarbe)
1812982107103 p()}')eH-a 18.12.1982. TOJIUHE Jajuy
(JMBI') (Matym) (Mjecro)

HCIIYHUO-JIa YCJIOBE MpOIKcaHe 3aKOHOM o ypehewy mnpocrtopa W rpahemy u
IlpaBuIHHKOM O YCIOBHMA 32 H3/aBabe M OJy3WMAme JIMLUECHIH YYECHUKA Y
rpaljerby U cTeKao/Ja JULEHILY 3a:

uspaody OOKymMeHama npocmopnoz ypeherva.

CraBJba ce BaH cHare pjemerse 6poj 10 477/12 on 09.08.2012. roaune.

Bpoj nuueHue: ®JI-1373/14
bpoj nporokona:  15.02-361-1081/14
bamwa Jlyka, 02.10.2014. rogune
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PEINNYBUUKA CPIICKA
BJIAJIA
MHHUCTAPCTBO 3A [TIPOCTOPHO YPEBEE,

I'PABEBUHAPCTBO Y EKOJIOTHJY |

Ha ocnosy unana 8. 3akoHa o ypehewy npocropa u rpahemy (,,CiyxOeHu riacHuk
PenyGiuke Cpncke®, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u unana 8. IlpaBminuka o
YCJIOBHMA 3a M3/1aBambe U 0Jy3UMatbe JIMLEHIHN yuecHHKa y rpabemy (,,Ciyxbenn
rinacuuk PenyOnnke Cpncke™, 6p. 70/13 wu 24/15) muHHCTap 3a NpPOCTOPHO
ypeheme, rpaheBHHAPCTBO U €KOJIOTH]y H3/1aje

JUOEHIY |

Yr1Bphyje ce 1a je ,ﬂujana (J080) Munanosuh, Macmep npocm. nAGHUPaba
(Hme, 04eBO HMe 1 pesumMe, 3aHUMatse)
3101988108253 po}')eH-a 31.01.1988. rOJIMHE Y Mpkomuh ['paay
(JMbI') (Mlatym) (Mjecto)

UCITyHHO-JIa YCJIOBE IpONHMcaHe 3aKOHOM O ypehewy mnpoctopa u rpahemy u
ITpaBuiHUKOM O YC/IOBMMA 3a M3JaBalbe M OJy3UMarme JHIEHIH y4eCHUKa Y
rpabery U cTekao/na JMieHIly 3a:

u3zpaoy 0oOKymeHama npocmopHoz ypelhera.

Bpoj anueHue: DJI-7509/17
bpoj npotokona:  15.02-361-1000/17 \

bawa Jlyka, 30.10.2017. roaune ( w |

MTI, : # TA
/\Eéli%pvaxa onuh i
)
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PEIIYBJIMKA CPIICKA
MUHUCTAPCTBO EHEPTETHUKE U PYJIAPCTBA

Bpoj:05.01/153-271/20
Jdatym:12.02.2020. rogune

Ha ocHoBy 4siana 25. [IpaBU/IHMKa O YCJIOBHMA, HAYMHY M IPOrpaMy MoJarama
CTPYyYHOI MCIHTA 3a JiMla reosiomke crpyke (,Cayx6eHH riacHUK Peny6inke
Cpricke®, 6poj 111/14 u 28/18), MUHKCTap eHepreTHKe U pyAapCcTBa U3jaje

V' BJFE'P E F5E
0 MOJIO’KEHOM CTPYYHOM HCIUTY

Jlapuca (Unuja) Kuexesuh, pohena 08.11.1979. roauHe y MocTapy, ommuTHHa
Mocrap ca 3aBpuieHuM Pypapcko - reosolikuM ¢akysaTeToM, moJsarana je
12.02.2020. roauHe, CTpyYHHM MCIHUT 3a JIMLA TeOJIOLIKE CTpyKe, O06JacT
XU/IPOTE0JIOTHja, 10 IporpaMy CTPYYHOT HCIHTA 3a KaHJUJaTe ca BUCOKOM
CTpy4YHOM cnpeMoM, npe/ KomucujoM 3a nosarame CTPyYyHOT HCIHTA W NpeMa
oujenu Komucuje

WUCIINT JE MTOJIOXKHUJIA

YBjepeme ce U3zaje 6e3 HamMJaTe Takce.

2N ACTAP
gﬁiﬂ/gub 7 /)

Iletap Bokuh
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PEITYBJIMKA CPIICKA
MUHHUCTAPCTBO 3A IIPOCTOPHO YPEBEIBE,
IPABEBUHAPCTBO M EKOJIOTUTY

Ha ocHoBy umana 9. 3akona o ypehewy npoctopa u rpahemwy
("Ciyx6enn riacnuk Permy6bruke Cpricke”, 6poj 40/13 ) MuHHCTapCTBO
3a IPOCTOPHO Ypeheme, rpaheBnnapceTBo u ekosorujy Pemy6auke Cpricke
JIOHHjeN0 je

YBJEPEBE
O MMOJIO)KEHOM CTPYYHOM UCITUTY

CHUHHUIIIA (Munosan) IIYKYT
JAMILIL. HHXK. TEXHOJIOTHje

pohen-a  25.09.1976. roqpHe y  Jajuy

OnuTuHa Jajue

10J1arao-1a je CTpy4HH UCIHUT U3 CTPYKE TEXHOJIOTHjE

cMjep XEM.TEXHOJIOIIKH OAC]EK TEXHOJIOMIKH o
0 mporpamy Koju je mpomucad 4wi.25. IlpaBuiiHuka o nojaratkby CTpY4HHX
MCIUTA 3a JIMNA KOja YYEeCTBY]y y M3pajiu JOKYMEHaTa IpOCTOPHOr ypehema,
TEXHUUKE JOKyMeHTaluje u rpahemy objekara.

Jlana 30.08.2014. roaune, npex Komucujom 3a nonarame CTpyqHUX UCIATA U
npema owjenu Komucnje kanauar je

MMOJIOXKHO CTPYYHU UCITUT

bpoj:  15.06-153-587/14-
T-54/2014
bamwa Jlyxa,  30.08. 2014. romuHe = SWTH

X 1IN
A s MU H I/I";C TA P
. %-‘peﬁpeﬁxa Tonuh

7

PR
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PENYB/IUKA CPTICKA
PEMYBAUYKA YTIPABA 3A TEOAETCKE
1 UMOBMHCKO-NPABHE NOC/IOBE
BARAJTYKA

Tpr PemyGauke Concxe 6p. 8, 78000 Gawa fyia, Tea. 051/338-000, $avc: 051/318-005, E-mail uprava@rgurs.org

Bpoj: 21,01/955-33/18
Aatym: 11.07.2018. rogmHe

Ha ocHoBy 4naHa 14, crae 4. 3aKoka 0 npemjepy v Katactpy PenyBauke Cpncke (,CnymGenn
rnacHuk PenyBauke Cpncke®, 6p. 6/12 w 110/16), unana 190. 3aKOHa O ONWTEM YNPaBHOM NOCTYTKY
(,.Caymbenu rnachimk Penybauxe Cpncke”, 6p. 13/02, 87/07 w 50/10) n unana 86. crae 3. 3aKkoHa 0
penybavykoj ynpasu {,Caymbenu rnachmk PenyGaunke Cpncke”, 6p. 118/08, 11/09, 74/10, 86/10, 24/12,
121/12, 15/16, 57/16, 31/18), noctynajyhu no 3axtjesy Munucasuh Munana u3 Kuexesa, aupexrop
PenyGnunuKe ynpase 3a re0fjeTCKe ¥ MMOBMHCKO-NPABHE Noc/iose 0 HO C M

- PIEWEE

1. Muaucasuh (3opan) Munany, ca npebusanmuurem y Knexesy, yanua fpare Bparsewa 66,
AUNAOMUDAIHOM MHXKEREPY NEO4e3nje, H3Maje ce reoaeTcKa AMUEeHUa NpBor peaa.
2. HaxkHaga 3a M3nasarbe 0Be NMUEHUE U neyara HannaheHu cy Y usHocy oa 170,00 KM.

OBPA3NOKEWBE

Munucasuh (3opan) MunaH nogHMo je 3axTjes 3a M3paBake reoferce AnUeHUe npeor peja
PenyBauyKO) ynpasu 3a reofleTcke U UMOBMHCKO-NpaBHe nochoee,

Y3 3axTjes UMEHOBaHH je npraoKuo cvegeha JOKYMeHTa:

- AMNAOMY O CTEYEHOM 3BatbY AUNNOMMPEHM UHIKEILEP reoaesuje,

- yBjepetbe O NONOMEHOM CTPYHHOM WUCNMTY U pjewerse 0 ocnobafarby Nosarara CTPYYHOr UCNWTa 3a
paay ynpasu PenyGnuke Cpncke,

- PAAHY KHoWMULLY ¥ TOTBPAY O PaAHOM MCKYCTBY,

~ INNHY KapTy.

YBMAOM Y NpeamMeTHy AoKyMeHTaUM]y yTBPHEeHo je Aa UMEeHOBaHK MCNYH3Ba YCI0Be NPoNKcaHe
unaHom 15. crae 1. 3akoHa o npemjepy M karactpy Penybauke Cpncxe 3a CTHLAE re0AeTCKe AULeHUe,
nNpema Kojem MUE reofeTcke CTPYKe CTHYE NeoAeTCKY AMUSHLY NPBOT peAa Ca 3aBplUeHUM aKaACMCKHM
CTYAM]MMA, M TO NPBUM LMKNYCOM cTyamMja ca 240 ECTS 60a08a WAK EKBUBANCHTOM (HajMaKe YETUPH
TO/\MHE OCHOBHMX CTYAM]a) U NONOKEHUM CTPYNHHM UCTIHTOM Y YNPABK, NONOKEHHM CTDYYHUM UCIUTOM
32 paj y OpraHuma ApiKasHe ynpase ¥ PajHMM UCKYCTBOM Ha reoAeTCKMM NOCNOBUMA Y TPajarby of
HajMmarbe Tpu rogmuHe.

CBy HaBEASHW JOKYMEHTH AOCTAB/bEHM CY KA0 OBjEPEHEe KONUje y CKnapy ca unadom 9. cras 4.
MpasuaHMKa O NIMUEHUM 32 paj reofercke OpraHMsauMje, reoferckoj AuueHud wu osnawherby 3a
CHUMabe M3 BasfywHor npoctopa teputopuje PenyBauke Cpncke (,CnywGenn rnacimk Penybnvke
Cpncke”, 6poj 11/14).

Byayhu ga je y nposegaeHom nocrynky yrspheHO Aa Cy MCyHEeHWM CBM 33KOHOM NPOTUCaHu
YCNOBM ¥ A2 je 3axTjeB NOAROCMOLE OCHOBaH, NOCTYMI/LEHO j@ ¥ CrAagy ca unavom 14, cTas 4. 3akoHa o
npemjepy u Katactpy PenyGause Cpncke, Té j& OA/IYHEHO Ka0 Y AWCNOSUTHBY OBOT pjeluekba.
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flo npaBoCHaMMOCTA QRO! Bjeweroa Penybav-ixs yNpaea 33 FeOAeTCNe M MIOEMHIRD NDAMKS
NOCADES MINAJE FENABTONY NMUEHLY W& WIAMNEROM N&MMPY v Nexar.

Hannaga 3a U30aBale TEQASTCHE AMUEHUE W NeYaTa Ha 0Cnosy unawa 4. cTap 1. Janou2 o
HaNHAA3M2 33 BPWEIE YOAYra Npamjepa u Kopuwherne MoRaTaKa HATaCTPa HENOKPETHOCTH 1 XaTacTpa
semmuwra [, Caymbenu rnacHuk Penybavke Cpncke”, 6poj 92/09) u Taurom [V noatayka 1) anvHeja
Apyra OanyKe O BUCKHK HakKana 33 Hopulwherbe NOAaTaKa u NDyXarwa yenyra Penybnuuke ynpaee 3a
reOAETCKE ¥ MMOBUHCKC-TIpasHe nocnose {,Crymbeny rnackhnk Penybanke Cpnexe”, 6p. 18/12 v 27/12)
y uanocy o4 170,00 KM Hannahena je y uujenocru.

Moyka 0 NpaBHOM NKjeRry:

MpoTye Daur plewes Hiuje SONYWTEHA xanha. 34KM 02 MOME NOKNEHYTH YIPaBHW CNop npes
HAANEMHUM CYAOM Y PORY 04 30 paxa 04 AaHa npriema pjewiera.

Aocrasmeno: foo' —r G BVPERTOP
1. Munucasuh Munas ' R\ B
¥a. Apare Bpawewa 66
KHemeso
2. ApxvBa.
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TEKSTUALNI DIO PLANA
b.
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B.l Koncepcija uredenja prostora (formiranje zona, cjelina i potcjelina sa konceptom
uredenja zelenih povrSina, odredivanje namjena, opis, analiza i dijagnoza stanja sistema
objekata pejzazne arhitekture i drugo)

Kod sagledavanja pravaca buduceg urbanog razvoja Kozarca i kontakt podrcja, poslo se od Cinjenice
da je urbana transformacija proces, koji je vrlo slozen i podlozan mnogobrojnim uticajnim faktorima.

U koncepciji uredenja prostora, koji je definisan kao urbano podruéje Kozarca, polazilo se od rezultata
analize postojeCeg stanja i nacina kori¢enja prostora s jedne strane, projekcije potrebe i planerskog
znanja o neophodnim odnosima u planiranom podruju, u smislu distribucije razliCitih gradskin
sadrzaja i njihovog povoljnog odnosa, te uklapanja tih sadrzaja u znaCajne planske infrastrukturne
tokove, preuzete iz planova viSeg reda sa druge strane.

Sirenje naselja omogucéeno je kako u centralnom dijelu, tako i u ostalom dijelu obuhvata kroz
definisano gradevinsko zemljiSte — stambena, nestambena izgradnja, kuce za odmor, porodicna
gradnja..., privreda, dustvene djelatnosti, te zelene povrsine, rekreacija...

Planom su rasporedeni na nacin da obezbjeduju optimalnu medusobnu komunikaciju i unapreduju
kvalitet Zivljenja, ali uz uvaZavanje zateCenih odnosa postojecih fiziCkih struktura i funkcionalnih
cjelina, te potreba i navika stanovnistva.

Planom namjene se podrzavaju ve¢ uspostavljeni pravci razvoja, definisani ranijom planskom
dokumentacijom, uz odredene modifikacije i interpolaije novih sadrZaja potrebnih za pravilno
funkcionisanje.

Uz definsano gradevinsko zemljiSte — stambena, nestambena izgradnja, kuce za odmor, porodi¢na
gradnja... definisane su i povrSine za razvoj privrednih djelatnosti. Na taj nacin stvori¢e se preduslovi
za veci izbor i fleksibilnost u lociranju privrednih funkcija.

Planom su definisane zelene povrSine i trg, $to bi doprinjelo povecanju ambijentalnog kvaliteta
stanovanja.

Centralni dio prvog urbanog bloka i dalje ¢e biti najgusée naseljen i izgraden, kako individualnim i
kolektivnim stambenim objektima tako i objektima drustvenih djelatnosti.

Kre¢u¢i se linearno duz saobracajnica, dominantno je individualno stanovanje. No, izuzetak su urbani
blokovi u zapadnom i isto¢nom dijelu koje karakteriSe osim individualnih objekata postojanje i
objekata privrednih djelatnosti.

Oslanjajuci se na Prostorni plan Prijedora, definiSe se sliedeée:“naselje Kozarac bi trebalo da pretrpi
odredenu urbanu obnovu, koja bi viSe istakla njegove urbane karakteristike i istorijsko nasljede,
odnosno stvorila sliku istorijske varoSice na znacajanom putnom pravcu i sa rastu¢om industrijskom
funkcijom, okruzene atraktivnim prirodnim predjelima“.

B.Il. paHuue yxe v Wwupe ypbaHe 30He

Prostor obuhvacen ovim UrbanistiCkim planom predstavlja urbano podrucie.
ZemljiSte van ove granice je vanurbano i kao takvo, obuhvaceno je, u smislu planskih rjeSenja,
Prostornim planom i Urbanistickim planom Prijedora (izuzev urbanih podruéja koja su definisana po
Prostornom planu Prijedora).
Urbano podrucje utvrduje se za jedno ili viSe naselja koja predstavljaju prostorno-funkcionalnu urbanu
cielinu ili prostorno i funkcionalno medusobno poevzanu cjelinu, a koja na osnovu planskih
pretpostavki imaju uslove za dalji razvoj.
Urbano podrucje obuhvata izgradene i neizgradene povr§ine namjenjene za stanovanije, rad i odmor,
urbanu opremu i infrastrukturu, te povrSine za posebnu namjenu i zelene povrsine kao i povrSine
rezervisane za buduéi razvoj.
Osim gradevinskog zemljista, urbano podrucje obuhvata i druga zemljista.
Urbanistickim planom Kozarca i kontakt podrucja urbano podrucje Kozarca i kontakt podrucja povrsine
(u skladu sa Prostorni planom opétine Prijedor) cca 9,35 km?, podijeljeno je na dvije zone:

— uze urbano podrucje
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— Sire urbano podrucje.
UZe urbano podrucje utvrduje se kada postoji potreba utvrdivanja posebnih uslova izgradnje u
centrima ili intenzivno izgradenim dijelovima urbanih podrucja.
UZe urbano podrucje obuhvata dio naselja koji je intenzivno izgraden ili je planom predvideno da tako
bude izgraden i formira se u svrhu utvrdivanja posebnih uslova pri izdavanju gradevinske dozvole.
Granica uzeg urbanog podrucja Kozarca poklapa se sa granicom regulacionog plana Kozarac-Centar
(Izmjena i dopuna). Obuhvata povrsinu 0,86km? (9,2% obuhvata podrucja UP-a).
Van navedene granice uzeg urbanog podrucja, nalazi se Sire urbano podrucje, koje obuhvata 8,49
km2,
Granica uzeg urbanog podrucja obuhvata najgusce izgradeno podrucje kompaktne forme.
U uZem urbanom podrucju cilj je bio poguScavanije izgradenih struktura i postizanje viSeg stepena
urbaniteta karakteristicnog za gradska podrucja, a u Sirem urbanom podrucju tezilo se ka oCuvanju
kvalitetnih poljoprivrednih povrsina, sa izgradnjom kompatibilno poljoprivrednim djelatnostima itd.
Do donoSenja sprovedbenih dokumenata prostornog uredenja lokacijski uslovi radi¢e se na osnovu
vazeceg raspolozivog dokumenta prostornog uredenja, a u skladu sa zakonskom regulativom koja
tretira ovu oblast.

B.lIl. Granice ostalih zemljista u obuhvatu plana i kontaktnim zonama

U obuhvatu Plana su, radi planske izgradnje, stvaranja povoljnijih uslova za Zivot, rad i zdravlje
¢ovjeka i dugoro€nog upravljanja prirodnim dobrima, utvrdeni:

— gradevinsko zemljiste;

— poljoprivredno zemljiste;

— vodne povrsine;

— rekreaciona podrucja;

— infrastrukturni koridori itd.
Odluku o uredenju prostora i gradevinskog zemljiSta na teritoriji UP Kozarca i kontakt podru¢ja donosi
nadlezan organ Grada Prijedor. Ovom Odlukom bi bilo odredeno gradsko i ostalo gradevinsko
zemljiSte na teritoriji Kozarca.

Tabela br. 1. Pregled bilansa planirane namjene povrSina

NAMJENA POVRSINA povrsina (ha) %
gradevinsko zemljiste
pretezno individualno stanovanje 185,03 19,79
stambeno poslovne (individualno i kolektivno) 8,26 0,88
poruseni objekti 2,01 0,21
sportsko rekreacione zelene povrSine —plan (sportska dvorana, sportski tereni, 326
parkovski mobilijari za djecu itd.) - plan ' 0,35
gradevinsko zemljiSte-plan (stambena, nestambena izgradnja, kuce za odmor, 167
porodi¢na gradnja...) 17,86
saobracajne povrsine -plan 6,84 0,73
stambeno poslovna-plan 4,03 0,43
trg-plan 0,16 0,02
druStvena javna infrastruktura
objekat ofk ,Mrakovica“ 0,1 0,011
objekti uprave 0,01 0,001
obrazovanje — osnovna Skola 0,62 0,066
obrazovanje — objekat nije u funkciji 0,47 0,050
socijalno staranje — dom za stara lica 0,37 0,040
uprava - banka 0,004 0,000
uprava — banka (stambeno poslovni objekat) 0,07 0,007
uprava — policijska stanica 0,02 0,002
uprava - posta 0,07 0,007
uprava — vatrogasni dom 0,18 0,019
uprava —objekat mjesne zajednice 0,03 0,003
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zdravstvo — ambulanta (maticni ured) 0,24 0,026
autobuska stanica — plan 0,69 0,074
omladinski centar — plan 0,35 0,037
javna infrastruktura
saobracajne povrsine 68,54 7,33
komunalna infastruktura
groblje 0,72 0,077
groblje (partizansko) (spomenicki kompleks-plan) 0,15 0,016
mezarje 4,31 0,461
trZnica 0,19 0,020
groblje-plan 0,03 0,003
stocna pijaca-plan 0,68 0,073
toplana-plan 0,07 0,007
trznica-plan 0,19 0,020
kulturno nasliede
objekat pod za$titom 0,02 0,002
spomen obiljeZje 0,02 0,002
zona starog grada (preklapajuca povrsina — plan) 3,18 0,340
vierski objekti
ilamski kulturni centar 0,01 0,001
medZzilis 0,01 0,001
vjerski objekat 0,04 0,004
crkva 0,72 0,077
dZamija 1,02 0,109
dZamija i mekteb 0,09 0,010
mekteb 0,11 0,012
crkva-zelene povrsine-plan 0,69 0,074
vjerski objekti-plan 0,049 0,005
polioprivredno zemljiSte
obradivo zemljiSte 156,52 16,74
plastenicka proizvodnja 0,54 0,06
travnate povrsine 204,46 21,87
vocnjaci 11,45 1,22
SumeiSumsko zemljiSte
Sume i Sumsko zemljiste 54,16 5,79
zelene povrsine-plan 6,90 0,74
privredne djelatnosti
poslovni objekat 0,47 0,05
privredna zona 18,95 2,03
privredne djelatnosti - plan 16,51 1,77
sportsko rekreativne povrSine
kompleks bazena 1,39 0,15
sport i rekreacija 2,07 0,22
ostalo zemljiSte
devastirano zemljiste 0,25 0,03
vodne povrSine
vodne povrSine 3,53 0,38
vodne povrSine-regulacija plan 0,42 0,04
UKUPNO: 93503 100
B.IV. Kriterijumi za formiranje zona (cjelina i potcjelina)

Planska rjeSenja odnose se na prostor granice Urbanistickog plana koja je ustanovljena Prostornim
planom opstine Prijedor 2008-2018. godine, tj. definisanoj u Odluci o pristupanju izradi Urbanistickog
plana Kozarac i kontakt podruéja 2019-2039. godina (Sluzbeni glasnik Grada Prijedora 9/18).

Osnovne cjeline definisane u okviru obuhvata UrbanistiCkog plana su uze i Sire urbano podrucje za
koje vaze drugaciji principi u organizaciji prostora. Detaljnije raslojavanje urbanog podrucja se odnosi
na definisanje namjene prostora — stanje, plan za sve urbane blokove (cjeline), tako da se lako mogu
pratiti procesi planiranja u svakom pojedinatnom bloku i stepen intervencije planiran urbanistickim

planom.
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U cilju organizovanja kompaktne urbane matrice uzeg urbanog podrucja i ostvarivanja kontinuiteta u
planiranju uskladivanjem provedbenih planskih dokumenata sa strateSkim dokumentima prostornog
uredenja, daju se prijedlozi za izradu regulacionih planova (regulacioni plan centar, regulacioni plan —
zona starog grada). Konacna granica, precizirate se u momentu donoSenja Odluke o pristupanju

izradi.

U nastavku teksta data je analiza namjena prostora (stanje, plan) definisana po urbanisti¢kim

blokovima, kao i osnovne karakteristike podrucja namjenjenih za privredne djelatnosti.

Tabela br. 2.: Struktura koriS¢enja zemlijiSta urbanistickog bloka 1 proiza$la iz vektorizacije ortofoto podloge

namjena povrsina povrsina (ha) %
pretezno individualno stanovanje, stambeno — poslovni 93,71
objekti, poruSeni objekti

24,69
druStvena javna infrastruktura 1,16 0,31
javna infrastruktura 24,57

6,47

komunalna infrastruktura 3,41 0,90
kulturno nasljede 0,05 0,01
vjerski objekti 0,92 0,24
poljoprivredno zemljiSte 221,91 58,47
Sume i Sumsko zemljiSte 15,98 4,21
privredne djelatnosti 1117 2,94
sportsko — rekreativne povrSine 2,27 0,60
ostalo zemljiSte 0,25 0,07
vodne povrsine 413 1,09
ukupno: 379,53 100
Tabela br. 3.: Struktura koriS¢enja zemljita urbanistickog bloka 2 proiza$la iz vektorizacije ortofoto podloge
namjena povrsina povrSina (ha) %
pretezno individuaino stanovanje, stambeno — poslovni objekti, porudeni | 36
objekti 22,21
druStvena javna infrastruktura 0,95 0,59
javna infrastruktura 16,56 10,22
komunalna infrastruktura 0,68 0,42
kulturno nasljede - 0,00
vjerski objekti 0,13 0,08
poljoprivredno zemljiste 86,51 53,38
Sume i Sumsko zemljiste 12,91 7,97
privredne djelatnosti 7,65 4,72
sportsko — rekreativne povrsine 0,67 0,41
ostalo zemljiSte - 0,00
vodne povrSine - 0,00
ukupno: 162,06 100,00
Tabela br. 4.: Struktura kori§¢enja zemljiSta urbanistickog bloka 3 proizasla iz vektorizacije ortofoto podloge
namjena povrsina povrsina (ha) %
pretezno individualno stanovanje, stambeno — poslovni objekti, poruseni | 19,87
objekti 21,57
druStvena javna infrastruktura - 0,00
javna infrastruktura 4,28 5,94
komunalna infrastruktura 0,78 1,08
kulturno nasljede - 0,00
vjerski objekti 0,73 1,01
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poljoprivredno zemljiste 43,82 60,80
Sume i Sumsko zemljiste 2,59 3,59
privredne djelatnosti - 0,00
sportsko — rekreativne povrsine - 0,00
ostalo zemljite - 0,00
vodne povrSine - 0,00
ukupno: 72,07 100,00

Tabela br. 5.: Struktura koriS¢enja zemijiSta urbanistickog bloka 4 proiza$la iz vektorizacije ortofoto podloge

namjena povrsina povrsina (ha) %
pretezno individualno stanovanje, stambeno — poslovni objekti, poruseni | 47,15

objekti 14,65
dru$tvena javna infrastruktura 0,11 0,03
javna infrastruktura 23,1 718
komunalna infrastruktura 0,5 0,16
kulturno nasljede - 0,00
vjerski objekti 0,32 0,10
poljoprivredno zemljiste 219,33 68,13
Sume i Sumsko zemljiste 30,32 9,42
privredne djelatnosti 0,62 0,19
sportsko — rekreativne povrsine 0,49 0,15
ostalo zemljiste - 0,00
vodne povrsine - 0,00
ukupno: 321,94 100,00

Tabela br. 6.: Planirana struktura kori§¢enja zemlji§ta urbanistickog bloka 1

namjena povrsina povrSina % povrsina %
(ha) (ha)
stanje plan
gradevinsko zemljiSte — stanje (preteZno individualno stanovanje-, stambeno
— poslovni objekti, poruSeni objekti)
gradevinsko zemljiSte-plan (stambena, nestambena izgradnja, kuée za
odmor, porodi¢na gradnja...), stambeno-poslovni objekti —plan,
trg-plan, sportsko-rekreacione zelene povrSine-plan (sportska dvorana,
sportski tereni, parkovski mobilijari za djecu)
saobracéajne povrsine-plan 95,56 2518 | 72,27 19,04
druStvena javna infrastruktura 1,16 0,31 1,04 0,27
javna infrastruktura 24,58 6,48
komunalna infrastruktura 3,25 0,86 0,44 0,12
kulturno nasljede 0,05 0,01
vjerski objekti 0,84 0,22 0,049 0,01
poljoprivredno zemljiste 136,95 36,08
Sume i Sumsko zemljiste 12,76 3,36
privredne djelatnosti 11,17 2,94 5,29 1,39
sportsko — rekreativne povrsine 2,31 0,61 7,59 2,00
ostalo zemljiste 0,25 0,07
vodne povrSine (i regulacija plan) 3,54 0,93 0,42 0,11
zona starog grada (preklapajuéa povrsina) 3,18 0,84
ukupno: 379,53

Tabela br. 7.: Planirana struktura kori§¢enja zemljiSta urbanistickog bloka 2
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namjena povrsina povrsina % povrsina %
(ha) (ha)
stanje plan

gradevinsko zemljiSte — stanje (pretezno individualno stanovanje-, stambeno

— poslovni objekti, poruSeni objekti)

gradevinsko zemljiSte-plan (stambena, nestambena izgradnja, kuée za

odmor, porodi¢na gradnja...) 36 22,21 | 34,26 21,14

dru$tvena javna infrastruktura 0,95 0,59

javna infrastruktura 16,56 10,22

komunalna infrastruktura 0,68 0,42

kulturno nasljede

vjerski objekti 0,13 0,08

poljoprivredno zemljiste 53,06 32,74

Sume i Sumsko zemljiste 11,20 6,91

privredne djelatnosti 7,65 4,72 0,9 0,56

sportsko — rekreativne povrSine 0,67 0,41

ostalo zemljite

vodne povrsine (i regulacija plan)

ukupno: 162,06

Tabela br. 8.: Planirana struktura kori§c¢enja zemlji§ta urbanistickog bloka 3

namjena povrsina povrSina % povrSina %
(ha) (ha)
stanje plan

gradevinsko zemljiste — stanje (pretezno individualno stanovanje-, stambeno

— poslovni objekti, poruSeni objekti)

gradevinsko zemljiste-plan (stambena, nestambena izgradnja, kuce za

odmor, porodi¢na gradnja...) 19,87 27,57 | 11,51 15,97

druStvena javna infrastruktura

javna infrastruktura 4,28 5,94

komunalna infrastruktura 0,78 1,08

kulturno nasljede

vjerski objekti 0,73 1,01

poljoprivredno zemljiste 32,38 44,93

Sume i Sumsko zemljiste 2,52 3,50

privredne djelatnosti

sportsko — rekreativne povrSine

ostalo zemljite

vodne povrsine (i regulacija plan)

ukupno: 72,07

Tabela br. 9.: Planirana struktura kori§¢enja zemljiSta urbanistickog bloka 4

namjena povrsina povrsina % povrsina %
(ha) (ha)
stanje plan

gradevinsko zemljiSte — stanje (pretezno individualno stanovanje-, stambeno

— poslovni objekti, poruSeni objekti)

gradevinsko zemljiSte-plan (stambena, nestambena izgradnja, kuée za

odmor, porodi¢na gradnja...) 4713 14,64 | 60,20 18,70

druStvena javna infrastruktura 0,11 0,03

javna infrastruktura 23,11 7,18 0,25 0,08

komunalna infrastruktura 0,5 0,16 0,68 0,21

kulturno nasljede

vjerski objekti 0,32 0,10

poljoprivredno zemljiste 150,58 46,77
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Sume i Sumsko zemljiste 27,67 8,59
privredne djelatnosti 0,59 0,18 10,310 3,20
sportsko — rekreativne povrsine 0,49 0,15
ostalo zemljiste
vodne povrsine (i regulacija plan)
ukupno: 321,94
Tabela br. 10.: Podrucja sa namjenom privrede sa osnovnim kkarakteristikama
PRIVREDNE ZONE/PRIVREDNI OBJEKTI Kozarac Kamicani
| Il i
povrsina ha 2,30 1,80 0,56 10,31
naseljeno mjesto Kozarac Kamicani
nagib terena do 5° + + + +
najpovoljniji
uslovi
5°-12° povoljni - - - -
uslovi
12°-16° uslovno - - - -
povoljni uslovi
>16° nepovoljni - - - -
uslovi
hipsometrijske 0-400 m + + + +
karakteristike najpovoljniji
uslovi
400-600m - - - -
povoljni uslovi
600-800m - - - -
uslovno povoljni
uslovi
preko 800m - - - -
nepovoljni
uslovi
seizmoloske karakteristike 8-MSK64  8-MSK64  8-MSK64  8°-MSK 64
blizina rijeénog toka 0-500 m + + + +
udaljenost od Banja Luke cca 31 cca 32 cca 32 cca 28
(buffer zone) od Prijedora cca 8 cca’ cca 7 cca 10
km
opremljenost’saobraéajnom  magistralni put + + + +
infrastrukturom (udaljenost (udaljenost
120m) 452m)
regionalniput  +(udaljenost +(udaljenost + -
cca240m)  cca 200 m)
lokalni put + + + +
autoput plan
obilaznica plan  +(udaljenost +(udaljenost +(udaljenost -
cca290m)  cca480m)  cca470m)
lokalni plan + + + -
opremljenost energetskom DV 110 kV +(udaljenost  +(udaljenost  +(udaljenost -
infrastrukturom cca 1135 cca 1300 cca 1600
m) m) m)
DV 2x110kV ~ +(udaljenost +(udaljenost +(udaljenost -
cca 1420  cca 1600m) cca 1800m)
m)
srednjenaponski + + + +
vod
bazna stanica  +(udaljenost +(udaljenost +(udaljenost -

! kod oprremljenosti privrednih zona tehni¢kom infrastrukturom, razmatrane su one koje se nalaze u relativnoj

blizini istraZivanog prostra, iako iste postoje na teritoriji up-a.;
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(stanje) cca600m) cca500m) cca270 m)
bazna stanica  +(udaljenost +(udaljenost +(udaljenost +(udaljenost
(plan) cca700m)  cca900m) cca1100m)  cca 400m)

trafostanica +(udaljenost  +(udaljenost  +(udaljenost  +(udaljenost
110/20kV (plan)  cca700m)  cca900m) cca 1100m)  cca 400m)

opremljenost vodnom vodovod + + + +(udaljenost
infrastrukturom cca 90m)
fekalna + + + -
kanalizacija -
plan
uredaj za - - +(udaljenost
preCis¢avanje cca 1300m)
otpadnih voda -
plan
opremljenost toplana-plan + + +(udaljenost
termoenrgetskom cca 1300m)
infrastrukturom toplotna - - +
podstanica-plan
gasovod-plan  +(udaljenost +(udaljenost +
cca 70 m) cca 65 m)
toplovod-plan + + +
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l Institut za gradevinarstvo "IG” Banja Luka
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Matiéni broj: 1928694 ISO QMS 9001
: 44 3
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Banja Luka, Kralja Petra | Karadordevi¢a 92-98 tel: 00387(0)51/348-360; lab. 533-380 fax: 00387(0)51/348-372 e-mail: info@institutig.com i izg@blic.net

B.V. Urbanisticki i drugi uslovi za uredenje gradskog gradevinskog i drugih zemljista po
cjelinama
Gradskim gradevinskim zemljiStem smatra se izgradeno i neizgradeno zemljiSte u gradovima i
naseljima gradskog karaktera koje je odgovaraju¢im planovima namijenjeno za izgradnju objekta.
Ostalo gradevinsko zemljiSte je izgradeno i neizgradeno zemljiSte namijenjeno za izgradnju objekata,
a koja se nalaze izvan zone gradskog gradevinskog zemljista, preciznije izvan gradova i naselja
gradskog karaktera $to je definisano vaze¢im zakonima i pravilnicima iz ove oblasti.
Kroz urbanisticke i druge uslove za za uredenje gradskog gradevinskog i drugih zemljista po cjelinama
kroz opSte zahtjeve za zdrav zivotni i radni prostor i bezbjednost stanovnistva u Zivotnim i radnim
prostorima treba posebno uvaziti:

— stambene potrebe stanovnistva, izbjegavajuci jednostrane strukture, stvarajuci vlasnistvo nad
mjeSovitim grupama stanovnistva i podstiéuci ekonomsku izgradnju,

— socijalne i kulturne potrebe porodica, mladih i starih i osoba sa invaliditetom, potraznja za
sportom, obrazovanjem, razonodom i odmorom,;

— odrzavanje, restauracija i dalji razvoj postojecih dijelova naselja kao i njegovanje i oblikovanje
slike naselja i pejzaza;

— pitanje zastite i njege spomenika kulturne bastine kao i dijelova naselja, ulica i trgova od
istorijskog, umjetnickog i urbanog znacaja;

— potrebe za bogosluzenjem i duhovnom njegom koje utvrduje priznata vjerska zajednica,
odnosno, crkva, dzamija;

— pitanje zastite Zivotne sredine, zaStite prirode i njege pejzaZa, posebno prirodnih resursa,
vode, vazduha i tla, ukljucujuci lokaciju sirovina;

— usaglaSavanje prirodnih vrijednosti sa ljudskim djelovanjem: upotrebom obnovljivih izvora
energije, projektovanjem i gradenjem energetskih efikasnih objekata, pravilnim izborom
lokacije i ukljucivanjem bioklimatskih faktora, uvazavanjem klimatskih promjena, zastitom od
zemljotresa i drugih prirodnih katastrofa i drugo;

— pitanje ekonomije, snabdijevanja stanovnistva, poljoprivrede, Sumarstva, transporta,
ukljuCuju¢i javni gradski prevoz, poStanski i telekomunikacioni sistem, snabdijevanje
energijom i vodom.

Uz posStovanje opstih zahtijeva za zdrav Zivotni i radni prostor stanovnidtva urbanisticki uslovi za
uredenje gradskog gradevinskog i drugog zemljista precizirace:

— minimalne uslove za uredenje gradskog gradevinskog zemljista, za centralnu zonu naselja, za
periferne zone i za lokacije u naseljima ruralnog tipa, koje predstavljaju poljoprivredna
domacinstva;

— zaStita kvalitetnog poljoprivrednog zemljista;

— uslove za obezbjedenje infrastrukturne opremljenosti;

— uslove pod kojim se objekti mogu graditi;

— podsticanje urbane obnove i poguséivanje naselja uz racionalno koriStenje gradevinskog
zemljista, odnosno, obnova devastiranih podrucja putem urbane rekonstrukcije;

— minimalnu i maksimalnu veli¢inu parcele za objekte individualnog stanovanja, a u zavisnosti
od lokacije u obuhvatu Urbanistickog plana, kao i od planirane gustine stanovanja;

— minimalnu i maksimalnu veli¢inu parcele za objekte vieporodi¢nog stanovanja, a u skladu sa
vazetem zakonskom regulativom iz ove oblasti;

— uslove za uredenje gradevinskog zemljista u vanrednim okolnostima;
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— uslove za uredenje zemljiSta u zonama zastite po svim segmentima;

— uslove za za$titu Zivotne sredine kao i energetsku efikasnost objekata, pravilno pozicioniranje
objekta na lokaciji uz primjenu principa bioklimatskog projektovanja i gradenja kao i koriStenje
obnovljivih izvora energije.

B.VI. Prirodni uslovi sa mjerama za zastitu , oCuvanje i aktiviranje prirodnih resursa

Znacaj poljoprivrednog zemljiSta je veliki jer predstavlja osnovu poljoprivredne proizvodnje. Na
podrucju obuhvata Plana povrsine pod ponjoprivrednim zemljistem se uglavnom koriste kao oranice,
vocnjaci, okucnice (baste, vrtovi) i livade.
Poljoprivredno zemljiste je potrebno sacivati u skladu sa vazec¢im Zkonom o poljoprivrednom zemljistu.
Da bi se poljporivredno zemljiSte zastitilo, unaprijedilo i koristilo u svrhu razvoja i unapredenja
poljoprivredne porizvodnje neophodno je:
— obezbjedenje adekvatnog nadzora i kontrole hemijskih sredstava, koja se koriste u zastiti
poljoprivrednih proizvoda, te njihovu primjenu prema upustvima strucnih lica;
— obezbjedenje monitoringa kvaliteta zemljiSta, kroz redovnu kontrolu parametara koji su
indikatori zagadenja zemljista;
— obezbjedenje racionalnog koristenja raspolozivog zemljista i oCuvanje poljoprivrednog
zemljista, samo za poljoprivredne svrhe, j. za proizvodnju hrane;
— donijeti normativne i programske dokumente radi suzbijanja ambrozije — korovske bilike koja
je uzro€nik emisije alergena koji znacajno ugroZava zdravlje stanovnistva;
— izgradnjom nedostaju¢e kanalizacije na predmetnom prostoru smanjiCe se opasnost od
potencijalnog zagadivanja tla i podzemnih voda;
— zabrana odlaganja gradevinskog i ostalog Cvrstog otpada na za to nepredvidenim povrSinama
i lokacijama;
— subvencionisanje za razvoj poljoprivredne proizvodnie;
— razvoj organske poljoprivredne proizvodnje
lako na podru¢ju obuhvata Plana Sume zauzimaju male povrSine (cca 6%), definiSu se sliedeca
koncepcija razvoja:
— primjenjivati tehnike gajenja koje odgovaraju konkretnim sastojinama i stanistima;
— u saradnji sa sektorom poljoprivrede potrebno je usaglasiti zajedni¢ku zemljisnu politiku;
— poSumljavanje goleti;
— u saradnji sa sektorom poljoprivrede potrebno je usaglasiti zajedni¢ku zemljisnu politiku.

B.VIl.  Zemiljidna politika

ZemljiSna politika je znaCajan element ukupne drzavne, republicke i lokalne politike i sastavni dio
drustveno-ekonomskog razvoja. Osnovni cilj zemljiSne politike je postizanje optimalnih efekata u
druStvenom i ekonomskom razvoju koristenjem zemljista u okvirima politike odrzivog razvoja. Efikasna
zemljiSna politika je i preduslov drustveno-ekonomskog razvoja.
Politika uredenja prostora i izgradnje objekata regulisana je osnovnim Zakonom i drugom regulativom
od znaCaja za uredenje prostora i izgradnju objekata, koja se odnosi na pitanje katastra,
eksproprijacije zemljiSta, Suma, voda, komasacije poljopriviednog zemljista, prirodnih i kulturnih
dobara, koncesija, i potanja Zivotne sredine, kao i na pitanje svojine, javnog i privatnog interesa.
Za obuhvat urbanistickog plana dati su opsti i posebni ciljevi prostornog razvoja.
Opéti ciljevi prostornog razvoja:
— ravnomijeran i odrZiv prostorni razvoj u funkciji poboljSanja kvalitete Zivota i ublazavanja
depopulacijskih trendova, iskljucivanje bespravne gradnje, stihijskog odnosa u prostoru;
— oCuvanje i zastita temeljnih vrijednosti i identiteta prostora;
— razvoj strukture naselja uz racionalno koristenje prostora za urbanizaciju i strogo kontrolisanje
Sirenja urbanog podrugja;
— primjena principa energetske efikasnosti, bioklimatskog projektovanja i gradenja;
— razvoj turizma;
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— zaStita kulturnog nasljeda kroz integralni pristup zastite kulturnog pejzaza i rjeSavanje pitanja
odrZavanja starih urbanih naselja i objekata;

— oCuvanje, zastita i odrZiva upotreba prirodne bastine.

Posebni ciljevi prostornog razvoja:

— odrziva prostorna organizacija-uskladen razvoj, uravnoteZen razvoj funkcija i djelatnosti u
naseljima, saobra¢ajna i infrastrukturna opremljenost

— ocuvanje i unaprijedenje identiteta prostora-o¢uvanje i odrzivo koriStenje kulturno istorijskog
nasljeda, prepoznavanje elemenata i vrijednosti pejzaza, odrzivo koristenje zasticenih
podrucja prirode;

— obezbjedenje prostornih uslova za povecanje zaposlenosti u svim sektorima i favorizovanje
preduzetniCkog duha;

— unapredenje kvaliteta Zivota i rada u urbanim i ruralnim sredinama ostvarivanjem mogucnosti
izbora i zadovoljavanja potreba na svim nivoima;

— razvoj svih segmenata saobracaja i drugih infrastrukturnih sistema;

— energetska stabilnost-uspostavljanje stabilnog energetskog napajanja, povecanje uces¢a
obnovljivih izvora energije, povecanje energetske efikasnosti uz primjenu principa
bioklimatskog projektovanja i gradenja ;

— prilagodavanje dinamici promjena-upravljanje rizicima klimatskih promjena, primjena projekta
koji se odnose na izgradenu oblast ili lokaciju koja se sada moze prenamijeniti, tzv.
Lorownfield“ projekata (,brownfield“ ulaganje u postojeCe kapacitete), te uspostavljanje
odrZivog turizma;

— postizanje standarada zastite okoline

B.VIIl.  Raspored i koncepcija opstih centara i raspored javnih funkcija, radnih zona i
objekata neprivrede, kao i centara rekreacije

U okviru urbanog podrucja je jasno definisan centar urbanog podrucja i on se odnosi na uze urbano
podrucje (centralni dio 1. urbanistiCkog bloka) koje se u velikoj mjeri poklapa sa sadasnjim centrom
naselja. U planiranim rjeSenjima doZivljava svoju reorganizaciju, upotpopunjavanje, urbanu sanaciju i
rekonstrukciju, te pogusc¢avanje postojece urbane matrice sa interpolacijom zelene i drvoredne matrice
radi oplemenjivanja postojeCeg centra naselja.

Dakle, to je centar, odnosno pol koncentracije stanovnistva i ekonomskih aktivnosti, pod €ijim se
direktnim i indirektnim uticajem vrsi demografski, funkcionalni, sociekonomski i fizionomski preobrazaj
okolnih naselja. Okolna naselja ¢e se i dalje razvijati i jaCati, putem snacije, revitalizacije, te
interpolacijom novih sadrzaja (gradevinsko zemljiste).

Centralni i okolni prostor u planskom periodu doZivje¢e reorganizaciju, popunjavanje, urbanu sanaciju
i rekonstrukciju, transformaciju objekata drustvenog standarda iz prethodnog perioda u nove/stare
sadrzaje, te poguscavanje postojece urbane matrice sa interpolacijom zelene matrice.

U skladu sa novim tendencijama u planiranju naselja i gradova, tezilo se modelu isprepletenih funkcija
u prostoru, bez striktnog zoniranja i razdvajanja funkcija stanovanja i rada. Optimalni prostorni model
treba da omoguci dobru povezanost izmedu stanovanja, rada i rekreacije, tako da se ove funkcije
maksimalno dopunjuju, uz potrebu umanjenja svih potencijalnih konflikata u prostoru,praviinom
prostornom i funkcionalnom distribucijom ovih sadrZaja.

Potrebno je naglasiti da centar naselja treba da postane znacajna zona rada, u sektoru tercijarnih
djelatnosti, koja mora biti blisko isprepletena sa funkcijom stanovanja. U okviru planskih rieSenja,
obezbijedeni su adekvatni prostorni preduslovi za ostvarivanje novih kapaciteta u svim potencijalnim
vidovima rada i stanovanja.

U maksimalnoj mjeri je ostvaren kontinuitet u realizaciji/planiranju prethodno radenih dokumenata
prostornog uredenja, kojima su predvidene nova podrucja za razvoj privrednih djelatnosti, u okviru
kojih ¢e se moci organizovati razli¢iti radni procesi koji su u vecoj ili manjoj mjeri kompatibilni sa
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funkcijom stanovanja, od Cega ¢e zavisiti njihova prostorna distribucija, te planiranje odredenih
zastitnih zelenih zona.

Klju¢nu ulogu u pravilnom funkcionisanju stambenih i privrednih djelatnosti ima adekvatna mreza
saobracajnih tokova koja Ce povezivati sve planirane sadrzaje u prostoru sa narocitim akcentom na
vezu stanovanja, rada i rekreacije, kao primarnih funkcija u prostoru.

Prema ,Prostornom planu Opstine Prijedor 2008-2018. godine® naselje Kozarac, tj. naselja Prijedora,
istorijski gledano, imala su sljedece odlike:

— prije 1992. godine koris¢en je administrativno-upravni kriterijum za definisanje pojma
gradskog naselja, odnosno republiCka statistika je je u gradska naselja ubrajala sva naselja
koja su bila opstinska sjedista u BiH;

— iz navedenog razloga danas se samo gradsko naselie Prijedor moze smatrati zvani¢no
gradskim naseliem, a sva ostala naselja mjeSovitim i seoskim; upotreba kombinovanog
demografsko-statistickog kriterijuma (M.Macura, 1954. godine) za klasifikaciju naselja daje
nesto drugaciju sliku; ova tipologija naselja bazira se na broju stanovnika naselja i ucesca
nepoljoprivrednog stanovnitva i naselja djeli na gradska, mjeSovita i seoska; prema ovom
kriterijumu naselie Kozarac je 1981. godine pripadalo kategoriji gradskog (zajedno sa
Gomjenicom, Hambarinama, Kami¢anima, Ljubijom, Omarskom i Prijedorom);

— poslije 1981. osnovano se pretpostavlja da su Hambarine, KamiCani, Kozarac, Ljubija i
Omarska su postala mjeSovita naselja;

— ukoliko se primjeni urbanisticki kriterijum koji pored broja stanovnika i aktivnosti stanovnistva u
obzir uzima i morfoloSke karakteristike naselja, stepen izgradenosti, funkcije i opremljnost
naselja tehnickom i drustvenom infrastrukturom, naselja Kozarac, Ljubija i Omarska imaju
odredene urbane karakteristike, odnosno ispunjavaju pojedine kriterijume i za naselja
gradskog karaktera ( broj stanovnika iznad 2000, ve¢a gustona izgradenosti, opremljnost
javnim sluzbama i tehni¢kom infratsrukturom); urbane karakterstike ova tri naselja su bila
izraZzenija 1991. godine.

Raspored javnih funkcija

Koncepcija javnih sluzbu usmjerena je ka ozivljavanju ukupnog i ravnhomjernog razvoja obuhvata
Plana, prema potrebama i aspiracijama lokalne zajednice, uz podrzavanje centraliteta uZzeg urbanog
podru¢ja i razvoj komercijalnih i javnih sadrZaja, kao i podsticanje razvoja urbanih servisa koji
doprinose zivotnom standardu i kvalitetu stanovanja na podrucju obuhvata Plana.
Konceptom se ne nude konacna rjeSenja, ve¢ ona predstavijaju ponudu uslovljenu primarnim
tokovima prostornog razvoja.
U tom smislu, planirana je:

— adaptacija, rekonstrukcija, dogradnja ili izgradnja, te opremanije objekata javnih sluzbi;

— izgradnja omladinskog centra;

— izgradnja trznice, sto¢ne pijace, suvenrnica...;

— uredenje zelenih povrsina za bavljenje sportom;

— izgradnja autobuske stanice...

Privredni razvoj

U planskom periodu privredni razvoj ¢e se bazirati na:
— proSirenju postojecih povrina za razvoj privrednih djelatnosti;
— planiranju novih povrSina za privredni razvoj (Kozarac, Kozarusa, Kami¢ani, Gornji Garevci).

B.1X. Mijere zastite kulturno-istorijskog nasljeda, prirodnog naslieda i zastite Zivotne
sredine
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Kulturno-istorijsko i prirodno nasliede

Kulturno-istorijsko nasljede predstavlja jedan od najvaznijin segmenata kulturnog identiteta odredene
zajednice i posebno doprinosi kvalitetu prostora u kojem egzistira, o starosnoj dobi pojedinih naselja i
vremenskim periodima u kojima je to naselje imalo najburniji razvoj.

Zakon o kulturnim dobrima ureduje sistem zastite i koris¢enja kulturnih dobara i utvrduje uslove za
obavljanje djelatnosti zastite. Kulturna dobra su stvari i tvorevine materijalne i duhovne kulture od
interesa za Republiku Srpsku koje uzivaju posebnu zastitu utvrdenu Zakonom o kulturnim dobrima.
Kulturna dobra mogu biti nepokretna i pokretna.

Prema fiziCkim, umjetnickim, kulturnim, naucnim i istorijskim svojstvima, nepokretna kulturna dobra su:
spomenici kulture, prostorne kulturno-istorijske cjeline, arheoloska nalazista, znamenita mjesta.
Zasticena okolina nepokretnog kulturnog dobra uZiva zastitu kao i kulturno dobro.

Pokretna kulturna dobra su: umjetnicka djela i istorijski premdeti, arhivska grada, filmska grada, stara i
rijetka knjiga. Pokretnim kulturnim dobrom moZe se utvrditi i zbirka ili fond, ako predstavljaju cjelinu.
Kulturna dobra se razvrstavaju na sliedece kategrije: kulturna dobra od izuztenog znacaja, kulturna
dobra od velikog znacaja, ostala kulturna dobra.

Kulutrna dobra se utvrduju vazec¢im Zakonom o kulturnim dobrima.

Zastita i koriSCenje kulturnih dobara ostvaruju se obavljanjem djelatnosti zastite kulturnih dobara,
upravnopravnim mjerama i drugim mjerama koji su propsini vaze¢im Zakonom o kulturnim dobrima.
Zastita nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline, odnosno dobara koja uzivaju
prethodnu zastitu obezbjeduje se i na osnovu propisa o planiranju i uredenju prostra, izgradnje
objekata i zastite zivotne sredine.

Djelatnost zastite i koriS¢enja kulturnih dobara obavlja Republicki zavod za zastitu spomenika kulture i
podruéne jedinice organizovane u skladu sa Pravilnikom o unutraSnjoj organizaciji i sitematizaciji
radnih mjesta Republickog zavoda. Takode, navedene djelatnosti obavljaju i arhiv, muzej, galerija
likovnih i primjenjenih umjetnosti, kinoteka i biblioteka.

Djelatnost zastite kulturnih dobara prema Zakonu o kulturnim dobrima (,SI. glasnik Republike Srpske
11/95) Cine:
— istraZivanje i evidentiranje dobara koja uzivaju prethodnu zastitu;
— predlaganje i utvrdivanje kulturnih dobara;
— vodenje registra i dokumentacije o kulturnim dobrima;
— pruzanje struéne pomoci na €uvanju i odrzavanju kulturnih dobara spostvenicima i korisnicima
tih dobara;
— staranje o kori§¢enju kulturnih dobara u svrhe odredene ovim zakonom;
— predlaganije i pracenje provodenje mjera zastite kulturnih dobara;
— prikupljanje, sredivanje, Cuvanje, odrzavanje i koris¢enje pokretnih kulturnih dobara;
— prikupljanje podataka o nestalim i otudenim kulturnim dobrima;
— provodenje mjera tehnicke i fizicke zastite kulturnih dobara;
— izdavanja publikacija o kulturnim dobrima i o rezultatima rada na njihovoj zastiti;
— izlaganje kulturnin dobara, organizovanja predavanja i drugih prigodnih oblika kulturno-
obrazovne djelatnosti;
— drugi poslovi u oblasti zatite kulturnih dobara utvrdeni Zakonom o kulturnim dobrima i na
oshovu hjega.
Mjere tehnicke zastite na nepokretnim i pokretnim kulturnim dobrima utvrduju i sprovode se prema
vazecem Zakonu o kulturnim dobrima .
Ukoliko se predvidaju intervencije na kulturnim dobrima ili u njihovoj tangentnoj zoni, koje mogu uticati
na izgled i svojstva dobra, prije preduzimanja radova potrebno je, u skladu sa odredbama vazeceg
Zakona o kulturnim dobrima, obratiti se Zavodu sa posebnim zahtjevom radi propisivanja detaljnih
mjera zastite, izdavanja saglasnosti na projektnu dokumentaciju i uvida u izvedene radove.
Obaveza je izvodaCa radova, prema vazeCem Zakonu o kulturnim dobrima, da ukoliko u toku
izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na arheoloska nalazista ili arheoloSke predmete, odmah
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bez odlaganja da prekine radove i obavjesti zavod i da predeuzme mjere da se nalaz ne unisti i ne
oSteti i da se sacuva na mjestu i u poloZaju u kome je otkriven.

U blizini obuhvata UP-a nalazi se Nacionalni park ,Kozara“, za Ciji se razvoj i zaStitu primjenjuju
vazeca zakonska akta i planska dokumenta koja tretiraju ovo podrucje.

Ukoliko se u toku izvodenja radova na teritoriji Urbanistickog plana naide na prirodno dobro koje je
geolosko-paleontoloskog ili mineralno petografskog projekla, a za koje se predpostavija da ima
svojstvo spomenika prirode, obavezno je obavjestavanje Republickog zavoda za zastitu kulturno-
istorijskog i prirodnog nasljeda i preduzimanje mjera kako bi se prirodno dobro zastitilo do dolaska
ovlasc¢enog lica.

Zastita zivotne sredine

Koncept zastite Zivotne sredine bazira se na politici i naCelima odrZivog razvoja te na principima
integralnog pristupa upravljanja okolinom. Da bi se obezbijedio adekvatan kvalitet Zivotne sredine u
jednoj urbanoj cjelini neophodno je sprovesti niz konkretnih mjera zastite kako bi se ve¢ postojeci
kvalitet odrZao i u buducnosti unaprijedio ili da bi se buduca degradacija Zivotne sredine dovela na
nivo odrzivog razvoja.

Imajuci u vidu trenutno stanje kvaliteta Zivotne sredine u Kozarcu, bez preduzimanja odredenih mjera i
instrumenata, ne mogu se oCekivati znacajnija poboljSanja i unapredenje zivotne sredine. Za projekte i
postrojenja koji se planiraju, potrebno je provesti postupke procjene uticaja na Zivotnu sredinu i
izdavanje ekoloske dozvole.

Za planirane projekte i postrojenja koji nisu obuhvaceni procjenom uticaja na Zivotnu sredinu, a koji
sami ili s drugim projektima ili aktivnostima mogu imati bitan uticaj na ekoloski znacajno podrucje ili
zasticenu prirodnu vrijednost, utvrduje se njihova prihvatljivost za prirodu u odnosu na cilieve o€uvanja
tog ekoloski znaCajnog podrucja ili zasticene prirodne vrijednosti, donoSenjem stru¢nog mislienja o
prihvatljivosti projekta u skladu sa Zakonom o zastiti prirode.

Pravno-normativne mjere

— implementirati zakone za zastitu Zivotne sredine koji su doneSeni na nivou entiteta;

— ojacati, uvezivati i izgraditi kapacitete institucija nadleznih za upravljane Zivotnom sredinom na
ovom podrucju;

— pobolj8ati informisanost i edukaciju stanovnistva o svim pitanjima znacajnim za oblast zastite
Zivotne sredine;

— obezbjediti uéeSce javnosti u donoSenju odluka koje mogu imati uticaja na kvalitet Zivotne
sredine;

— pobolj8ati sprovodenje propisa o Zivotnoj sredini u industriji, uvodenjem efektivnih regulatornih
mjera i ekonomskih podsticaj;

— vrSiti utvrdivanje uticaja izgradnje i rada planiranih infrastrukturnih, privrednih i drugih objekata
na Zivotnu sredinu, te definisati mjere za sprjeCavanje, smanjenje ili ublaZzavanje uticaja kroz
izradu procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Tehnicko-tehnoloSke mjere

— uspostaviti monitoring pedozagadenija, bilinog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine,
zdravstvenog stanja ljudi, vibracije, elektromagnetnih zraCenja;

— na osnovu monitoringa koji se sprovodi izvrsiti izbor i uvodenje indikatora odrzivog razvoja koji
su u korelaciji sa monitoringom. Uloga indikatora jeste da pokazu funkcionalnost mjera koje se
sprovode u cilju zatite Zivotne sredine;
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— naciniti katastar zagadivaca na podruc¢ju Kozarca, gdje ¢e se objediniti podaci o izvorima, vrsti
i koli€ini zagadenja u sve segmente Zivotne sredine.

Mjere za zastitu kvaliteta povrSinskih i podzemnih voda

— lzgraditi centralno postrojenje za precis¢avanje komunalnih voda.
— Unaprijediti stanje kvaliteta povrSinskih voda, korita rijeka i o¢uvati kvalitet podzemnih voda i
izvorista.

Najvaznije je zastititi postojeca izvoriSta vodosnabdijevanja kao i potencijalna izvorista pitke vode
Sto se moze postiCi samo organizovanim i dugoroCnim planiranjem mjera za zastitu povrsinskih i
podzemnih voda i vodotoka, irigacionih sistema, melioracionih kanala i kanala za
navodnjavanje. Kod ovoga se mora posvetiti posebna paznja prilikom planiranja i lociranja
buducih potencijalnih izvora zagadenja.
Potrebno je uspostaviti pojas zaStite oko magistralnog cjevovoda sirove vode u Sirini od 5m sa
obe strane cjevovoda. U ovom pojasu zabranjuje se gradnja svih vrsta investicionih objekata,
osim vodoprivrednih objekata i objekata za vodosnabdevanje, ipostavljanje uredaja i obavljanje
aktivnosti koje mogu na bilo koji naCin zagaditi vodu i ugroziti stabilnost funkcije cjevovoda.

Mijere za zastitu kvaliteta vazduha i smanjenje nivoa buke

povecati broj domacinstava koja se griju sistemom daljinskog grijanja;
naciniti kartu buke;

formirati zastitne zelene pojaseve izmedu privrednih djelatnosti i stanovanja;
formirati zastitne zelene pojaseve duz najopterecenijih saobracajnih koridora.

Mjere za zastitu kvaliteta zemljiSta

— saCuvati neizgradenost zemljista (posebno poljoprivrednog i Sumskog), a time i bioloske
raznolikost;

— izvrSiti remedijacija degradiranog zemljista na podrucju Kozarca;

— saCuvati povrSine obradivog poljoprivrednog zemljista djelotvornom zastitom najplodnijeg
zemljista od preuzimanja u nepoljoprivredne svrhe.

— oCuvati pejsazne vrijednosti te ukupni kvalitet Zivotne sredine na teritoriji Kozarca.

— izvrSiti sanaciju klizista;

— preduprijediti nastajanje erozije i klizista;

— vrSiti kontrolu upotrebe sredstava za zastitu bilja, sa stimulisanjem organske proizvodnje.

Mjere za upravljanje otpadom
Preporuke za upravljanje otpadom na nivou regije su sljedece:

— rijeSiti problem industrijskog otpada kroz proces regionalizacije;

— rjesiti problem otpada zivotinjskog porijekla kroz proces regionalizacije;

— povecati broj stanovnistva koje je obuhvaéeno sistemom sakupljanja i odovoza komunalnog
otpada;

— izvrSiti uklanjanje divljih deponija i sanaciju lokacije gdje su bile divlje deponije;

— jacati privatnu inicijativu i privatno javno partnerstvo.

Mjere za zastitu podrucja kvalitetne Zivotne sredine
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— vrsiti poSumljavanje degradiranih povrSina, zastitu postojecih te izgradnju i revitalizacija novih
parkova sa drvoredima u urbanim sredinama.
— oCuvati stanje biodiverziteta na podrucju Kozarca.

B.X. Mijere zastite ljudi i dobara za slu¢aj elementarnih nepogoda, ratnih katastrofa i
tehnoloskih akcidenata

UgroZenost od poplava

Rizici od poplava na cijeloj teritoriji Grada Prijedora, svrstani su u tri kategorije: stalni, potencijalni i
prekograniCni. Na predmetnom obuhvatu, identifikovan je potencijalni rizik od izlijevanje manjih
bujiénih vodotoka na podrucju sela Rakeli¢i, Kozarac, Donji i Gornji Orlovci (potencijalni rizik).

Do poplave u ovom ali i ostalim vangradskim dijelovima Grada Prijedora dolazi usljed viSednevnih
obilnijih padavina i topljenja snjega u gornjim tokovima rijeka i potoka.

Kapacitete za suprostavljanje ovoj vrsti poplava potrebno je u skladu sa mogucnostima druStva
podizati na visi nivo izgradnjom nedostajucih obaloutvrda i rasteretne kanalske mreze kao i redovnim
¢iS¢enjem i produbljavanjem korita rijeka.

Organizacija sprovodenja mjera zastite na vodi i pod vodom bazira se na realizaciji preventivno-
tehnickih mjera, interventnih mjera i realizaciji mjera za ublaZavanje i otklanjanje posljedica plavljenja
predmtenog obuhvata.

Najvazniju preventivnu mjeru zastite od poplava predstavlja izgradnja potrebnih vodozastitnih objekata
odnosno nasipa kao i redovno odrzavanje postojecih zastitnih objakata i perioditna regulacija ili
¢is¢enje bujicnih vodotoka i kanala za odvodenje povrsinskih voda.

Interventne mjere u slu¢aju poplava odnose se na organizaciju zastite i spadavanja stanovnistva u
zoni plavljenja, a po potrebi i njihove evakuacije i stvaranja uslova za privremeno odvijanje Zivota na
izmjestenoj sigurnoj lokaciji. U ove mjere takode spada i angazovanje ljudstva i mehanizacije za
organizaciju prevoza ¢amcima izgradnju privremenih nasipa kao i preusmjeravanja oticanja vode iz
ugroZenih zona.

Mijere za ublaZavanije i otklanjanje posljedica baziraju se prije svega na saniranju posljedica, asanaciji
terena, dezinfekciji povrSina, bunara i objekata u plavljenoj zoni. Takode je od izuzetne vaZnosti
upotreba snaga i sredstava za otklanjanje posljedica od poplava odnosno angazovanije jedinica civiine
zastite, preduzeca i ustanova osposobljenih za ove poslove i zadatke.

UgroZenost od poZara

Uzroci zbog kojih nastaju pozari na ovom podrucju su vrlo razliCiti, a naj¢eSCe se javljaju pozari u
naseljenim mjestima.
NajceS¢i uzrok je Covjek i to prvenstveno zbog: nepravilnog postupanja sa zapaljivom materijom,
nepostovanja pravila i zabrane loZenja vatre na orvorenom prostoru, greSaka u projektovanju,
nenamjenske upoterbe masina, uredaja i opreme i zbog pusenja na nedozvoljenim mjestima.
Pozari na ovom podrucju najCeSce se javljaju na stambenim i javnim objektima i objektima u kojima se
koristi ili skladisti lakozapaljivi materijal,(benzin, gas i ostali derivati).
Da bi se prisutni problemi u obasti zastite od poZara mogli rjeSavati neophodno je intenzivnije provoditi
mjere zastite od poZara a prije svega:
— obezbjedenje potrebnih koli¢ina vode i drugih sredstava za gasenje pozara, posebnu paznju
posvetiti izgradniji i odrzavanju hidrantske mreze,
— kroz podizanje nivoa opremljenosti i obuCenosti Teritorijalne vatrogasne jedinice Prijedor i
dobrovoljnih vatrogasnih jedinica poboljSati efikasnost zastite od pozara,
— obezbjediti tehniCku ispravnost uredaja i primjenu preventivnih mjera zastite od pozara,
— preduzeti sve potrebne mjere na spre€avanju pojave vatre na otvorenom prostoru (paljenje
korova i sl),
— u stambenim i drugim objektima obezbijediti aparate za gasenje pozara,
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— donijeti odgovarajuce planove zastite od poZara i precizirati nacine spaSavanja ljudi i
materijalnih dobara,
— obezbediti odgovarajucu signalizaciju i automatizaciju u protivpoZarnoj zastiti,
— obezbijediti efikasan nadzor i kontrolu u oblastti zastite od poZara,
— obezbijediti kvalitetno odrzavanje i redovnu kontrolu ispravnosti uredaja i instalacija,
— organizovati osmatracke sluzbe i obezbjediti opremu i sredstva za gaSenje Sumskih pozara.

UgroZenost od zemljotresa

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana pripada pojasu maksimalnog intenziteta potresa 8 MSK-64 i
vjerovatno¢om pojave 63% za povratni period od 500 godina.

U naseljima Omarska i Kozarac objekti su radeni kao asizmicki te bi kod zemljotresa jacine 7-8° MCS
doslo do vecih ostecenja.

Da bi se blagovremeno i kvalitetno realizovale preventivne mjere zastite od ruSenja u slucaju
zemljotresa potrebno je izvrsi odredena prilagodavanja u smislu primjene propisa iz domena izgradnje
objekata, urbanizacije i planiranja mjera zastite.

Za uspjesno izvrSavanje zadataka spaSavanja stanovniStva i materijalnih dobara u slu¢aju pojave
zemljotresa odnosno ruSenja i oSte¢enja stambenih i drugih objekata potrebno je izvrSiti velike
promjene, a prije svegu u domenu formiranja, obuke i opremanja ekipa za traZenje i spaSavanje
stanovni$tva iz ruSevina, obezbjerdenje i pripremu kapaciteta za rasciSCavanje ruSevina kao i
planiranje i organizaciju drugih mjera zaStite i spaSavanja i normalizacije u funkcijaonianja
infrastukture i drugih djelatnosti neophodnih za normalizaciju zivota.

Pored navedenih ugroZenosti, na urbanom podru¢ju postoje i ostalo oblici ugroZenosti kao Sto su
ugrozenost od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnnoloskih akcidenata.

UgroZenost od elementarnih nepogoda

Elementarne nepogode koje ugrozavaju stanovnistvo i materijalna dobra posliedica su klimatskih,
geoloskih, geografskih i drugih faktora. One ¢ine veoma visok procenat od ukupnog broija
identifikovanih rizika.

Zbog neujednacenosti koli¢ine padavina tokom godine, odnosno njihove deficitarnosti posebno u
lietnjem periodu, Cesta je pojava u susnih razdoblja, $to za posljedicu ima znacjno smanjenje prinosa
u poljoprivredi ali i presuSivanje izvora pitke vode.

Urbano podrucje pripada pojasu umjereno-kontinentalne klime gdje zimski mjeseci obiluju snjeznim
padavinama. Kada dugotrajne snjezne padavine po¢nu ugroZavati stanovnistvo i materijalna dobra i
kada se za otklanjanje posljedica moraju angaZovati dodatne snage i sredstva onda se snjezne
padavine smatraju elementarnom nepogodom. Posljedice dugotrajnih snjeznih padavina mogu biti
raznolike-ruSenje objekata, paralizovanije Zivota unutar naselja (kako u odnosu na komunikacije, tako i
u odnosu na redovno snabdjevanja osnovnim Zivotnim namirnicama), zastoji u saobracaju... Tada je
potrebno angaZovati civilnu zastitu i druge strukture na otklanjanju posljedica i normalizaciju Zivotnih
tokova.

Vijetrovi duvaju iz svih pravaca, ali su najucestaliji i najdominantniji sjeverni i sjevrozapadni pravci, dok
su najjadi vjetrovi iz juznog pravac. Cesta je pojava i olujnih vjetrova koji se uglavnom javljaju u lietnim
periodima.

Biliezi se i Cesta pojva grada pracenog olujnim vjetrovima, sa svim negativnim posliedicama na
stanovnistvo, materijalna dobra i poljoprivrednu proizvodnju. Najveca opasnost je prisutna u maju i julu
mjesecu. Potrebno je nadogradivati i Siriti sistem za protivgradnu zastitu, postavljanjem novih
nedostajucih lansiranih stanica.

Zastita od tehni¢ko tehnoloSkih akcidenata
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S obzirom na postojanje privrednih kapaciteta na teritoriji obuhavata Urbanisti¢kog plana. moze se
konstatovati da je moguica pojava razliCitih oblika tehnicko-tehnoloskih akcidenata.
Tehnicko-tehnoloSki akcidenti predstvaljaju potencijalnu opasnost ugrozavanja stanovnistva i zivotne
sredine.

Moguce se u havarije u skladiStima lakozapaljivih goriva i gasova, havarije u industrijskim
potrojenjima... Generalno gledajuéi, strukture kapaciteta kako proizvodnih tako i skladisnih su takve da
su najznacajniji uzrocnici tehnicko-tehnoloSkih akcidenata zastrajalost i dostrajalost. Takode, slabo
sprovoljenje mjera preventivne zaStite predstavlja najznacajniji uzrocnik tehnicko-tehnoloskih
akcidenata.

Zaétita od ratnih dejstava

Primjetan je nedostatak skloniSta osnove zastite (jedino skloniSte je u naselju Prijedor, kapaciteta 500
lica), te ga je potrebno izgraditi u Kozarcu sa kapaciteom od 300-1000 lica.

B.XI. RjeSenja saobracajne, vodne, energetske, komunalne i druge infrastrukture
Saobracajna infrastruktura

Brzi razvoj saobracaja i vece ekonomske rezultate, moguce je ocCekivati pod uslovom stvaranja
povoljnih predpostavki za razvoj saobrataja. Pod ovim se smatra jasan, racionalan i bezbedan
saobracajni sistem dobrih performansi (protoCnost i kapacitet, brzina, sigurnost, dobre servisne
usluge, minimalne gubitke u vremenu i sl.) o ¢emu se vodilo raduna kod odredivanja saobracajnog
sistema, tehnickih elemenata i normativa i lokalnih faktora.

Postojeca saobracajna infastruktura na teritoriji obuhvata Urbanisti¢kog plana Kozarac generalno je u
loSem stanju pogotovo lokalna mreZa puteva.

Pored magistralnog i regionalnog puta, osnovu javnih puteva opstine ¢ini mreza lokalnih puteva i ulica
u naselju, odnosno mreza primarnih i sekundarnih saobracajnica, koje dosezu do svih dijelova
prostora i prikupljaju saobracajne tokove na magistralne i regionalne puteve odnosno vrsi povezivanje
naselja u mrezu i time bitno utiCe na kompaktnost prostora opstine.

Sto se tige Zeljeznitkog saobraéaja u obuhvatu Urbanistickog plana Kozarac nema izgradene
Zeljeznicke infrastrukture, najbliza stanica koja nosi naziv ,Kozarac* udaljena je oko 5,5km od centra
Kozaraca.

Planiranje saobra¢ajne mrezZe je u tjesnoj korelaciji sa planiranjem namijena povrsina, sa kljuénim
problemom odredivanja uloge sistema u saobracaju.

Neki od prioritetnih planova u oblasti saobracajne infrastrukture, su:

Izgradnja autoputa Banja Luka - Prijedor®;
Izgradnja isto¢ne i zapadne obilaznice;
Izgradnja trotoara u urbanom dijelu obuhvata;
Unapredenje mreze lokalnih puteva;
Izgradnja autobuske stanice;

Rekonstrukcija magistralnog puta.

Na grafickom prilogu broj Il Saobra¢ajna infrastruktura, prikazana je mreza postojee i planirane
mreZe saobracajne infrastrukture.

! na grafickim prilozima je prikazana trasa iz Plana parcelacije za autoput Banja Luka — Prijedor po skraéenom
postupku, Koji je usvojen na 14. sjedici Narodne skupstine Republike Srpske, dana 17.02.2021.
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Opste koristi od izgradnje autoputa dionice Banja Luka-Prijedor ogleda se u boljoj unutradnjoj
integraciji kako unutar Republike Srpske, tako i boljoj povezanosti sa okruzenjem, razvoju
koncentrisanih javnih funkcija, tako da je njegov znacaj viSestruk nije samo na nivou naselja kroz koja
prolazi ve¢ i na nivou cijele Republike Srpske.

Osnovna planska koncepcija zasniva se na sukcesivnoj izgradnji autoputa u ,Posavskom razvojnom
pravcu®: granica Republike Srbije-Bijeljina-Brcko-Modri¢a-Doboj-Prnjavor-Laktasi-Banja Luka-Prijedor-
Novi Grad- granica Republike Hrvatske. Ovaj autoput vezao bi se kod Doboja, sa evropskim
koridorom ,,Vc,, (prema Sarajevu do Plo¢a), a izgradenim autoputem pored GradiSke na evropski
koridor X.

Dio trase magistralnog puta M4 Novi Grad - Banja Luka planirati za rekonstrukciju, u cilju zastite
putnog koridora od neplanske gradnje. Javljaju se brojni problemi kada saobracajnice viSeg reda
prolaze kroz urbane centre, $to je slucaj i u Kozarcu.

Kao rjeSenje ovog problema predlaze se izgradnja isto¢ne i zapadne obilaznice oko urbanog centra
kao bi se tranzitni saobracaj izmjesti iz centra naselja. Zapadna obilaznica predloZena je da ide Ulicom
Rade Kondi¢a svojim vecim dijelom, drugi dio je novoplanirana trasa od magistralnog puta do
Omladinske ulice. Uz trasu zapadne zaobilaznice lanirana je izgradnja autobuske stanice sa pratecim
sarzajima. Isto¢na obilaznica je planirana trasom postojeCe primarne saobracajnice.

Planirani popréni profili ovih saobracajnica su 7,5m i obostrani trotoar po 2m Sirine.

Zbog nedostatka uredenih povrSina za nesmetano odvijanje pjeSackog saobracaja javlja se problem
da ranjivi uCesnici u saobracaju ¢esto moraju da se krecu ivicom kolovoza koji je ve¢ uzak i oStecen.
PredloZena je uz rekonstrukciju i zgradnju kako postojece tako i nove mreze lokalnih puteva jedan od
glavnih uslova bude izgradnja povrSina za nesmetano kretanje pjeSaka. Popred gore spomenutog
planirano je i da dio trase postoje¢e saobacanice Ulice Mladena Stojanovica (MarSala Tita), od
Osnovne $kole do postojeéeg objekta mijesne zajednice , bude koristena kao pjeSacka zona.
Medutima da bi se ovaj dio uredio kao pjeSaCka zona potrebno je da budu izgradene planirane
obilaznice i stavljene u funkciju, kao i izgradena mrerza sekundarnih saobracajnica, i javnih parking
povrsina planiranih u obuhvatu Urbanistickog plana Kozarac.

Za zadovoljavanje potreba za saobracajem u mirovanju potrebno je izgraditi kompletnu mrezu javnih
parking povr$ina, a prema postojecoj prostorno planskoj dokumentaciji planirani su na obodu zone
centralnih funkcija i uz sve novoplanirane objekte. Parkiranje je planirano kao parterno i u
novoplaniranoj podzemnoj garazi ispod gradskog trga.

Vodna infrastruktura

Vodoprivreda

Na podrucju Kozarca potrebno je planirati, sa aspekta zastite od poplava, uredenje svih vodotokova,
izgradnju objekata za zastitu od voda (pumpne stanice, obodne kanale, nasipe ili parapetne zidove).
Na svim podrucjima koja su podlozna erziji ili bujici, potrebno je utvrditi stanje podrucja ugroZzeno
erozijom, satnje erozija kod vodotokova (ravni¢arskih i brdskih) pregled znacajnih bujénih tokova i
zastite objekata u erozionim podrucjima.

Regulisani vodotoci trajno rjeSavaju probleme plavljenja od povrSinskih i podzemnih voda, kao i
moguénost uvodenja kanalizacionog sistema oborinskih voda u njihovu efikasniju evakuaciju. Sve
regulisane i neregulisane vodotokove je potrebno propisno odrzavati, Cistiti korita od rijeCnog nanosa i
smeca, sjeCi izraslo Siblje, drvece i slicno.

Hidrotehnicka infrastruktura
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Na podrucju Kozarca sa aspekta snabdijevanja vodom (sanitarne, poZarne, industrijske i druge
potrebe) potrebno je sagledati broj i prostorni raspored stanovnistv i industrije kao potrSaca vode,
nacin snabdijevanja vodom, procjenu koli¢ine vode koja se sada koristi kao i koliCinu vode potrebnu za
buduce potrebe, kao i njihov odnos prema raspolozivim reusrsima, lokacijama vodozahvata,
rezervoara i trase cjevovoda.

Osnovni strateski cilj na podrucju Kozarca je da se stanovnistvo snabdijeva kvalitetnom pitkom vodom,
a privreda — industrija dovoljnom koli¢inom vode. Za sve navedeno je potrebno da se obezbijedi:
e (OdrZavanje odgovarajuceg kvaliteta vode na izvoristima,
e Stalno sanbdiejevanje stanovniStva i privrede kvalitetnom vodom uz odgovarajuéi pritisak, sve
obezbjedeno na duzi vremenski period,
o Efikasno uspostavlieno upravijanje i nadzor nad svim sistemima i objektima za
vodosnabdijevanje.

Kada je u pitanju odvodenje i pre¢iScavanje otpadnih voda na podru¢ju Kozarca, mogu se definisati
osnovni strateski ciljevi za unapredenje sistema i to:
o Rekonstrukcija i modernizacija postojeceg kanalizacionog sistema,
Modernizacija i izgradnja novih dijelova kanalizacionog sistema,
Izgradnja postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda,
Unapredenje nadzora i kontrole izgradnje kanalizacione mreze i
Podizanje ekoloSke svijesti i razvoj ljudskih resursa.

Energetska infrastruktura i telekomunikacije

Planirana izgradnja trafo-stanica i dalekovoda
Srednjenaponska mreZa i TS

Posmatraju¢i napojnu mrezu, a na osnovu pokazatelja elektroenergetskih gubitaka u mrezi, moze se
zakljuciti da su neka podrucja nedovoljno pokrivena sa napojnim distributivnim trafo-stanicama. Trafo-
stanice su u nekim podru¢jima tako rasporedene da su niskonaponske mreze duge. Napojni SN
vodovi su takode dugi i malih presjeka. Mali broj distributivnin TS, dugi SN vodovi, velika duzina NN
vodova i mali presjeci imaju za posljedicu velike ukupne gubitke (tehnicki + ekonomski).

Da bi se poboljSao kvalitet, smanjili gubici i povecala sigurnost u isporuci elektriCne energije, potrebno
je pribliziti napojne tacke potrosacima, a po naselju potrebno je polagati nove VN kablove i izgraditi
nove dalekovode i nove distributivne TS.

U posliednje vrijeme je znacajan broj ovih nedostataka otklonjen, odnosno izvréena je interpolacija
trafostanica, a rekonstrukcijom je smanjena prosje¢na duzina i povecan presjek NN izlaza.

Na dijelovima obuhvata, gdje je planirano Sirenje za odredene radne zone, planira se izgradnja novih
elektroenergetskih srednjenaponskih vodova, kablova i dalekovoda, te distributivnih TS, preko kojih ¢e
se obezbijediti dovoljne koliCine el. energije za postojece i za planirane kapacitete.

Na podrucju, gdje su vodovi na drvenim stubovima, potrebno je drvene stubove zamjeniti sa AB
stubovima.

Sve stubne trafo-stanice, koje su preoptere¢ene, potrebno je zamijeniti novim trafo-stanicama veéeg
kapaciteta.

Tendencija izgradnje novih i proSirenja kapaciteta postojec¢ih trafostanica, zavisi od razvoja i Sirenja
konzuma, ali okvirni plan za obuhvat UP je povacenje u instalisanoj snazi za 50%, odnosno okvirno,
do ssa 15000 kVA. Akcenat bi bio i na ukidanju stubnih i izgradnii trafstanice tipa TS i MBTS.
PostojeCe mreZza ne zadovoljava energetske zahtjeve ovog podruCja sa aspekta pouzdanosti i
kontinuiteta napajanja. Ovaj problem je odranije prepoznat, zbog zahtijevnosti napajanja elektri¢niom
energijom podru¢je Kozarca, pa je doneSena odluka o izgradnji TS 110/20 kV Prijedor 6; snage 20
MVA (megavoltampera) u Kozarcu.
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Dalekovod DV 20 kV TS Prijedor 5 — RTS Kozarac je planiran kao direktni vod za obezbjedenje
sigurnijeg napajanja Kozarca, odnosno, kao rezervno napajanje poslije izgradnje TS 110/20 kV
Prijedor 6.

Rasklopnica RTS 20 kV Kozarac je vazna sa aspekta raspleta SN mreze, jer je u njoj selektivna
zastita (selektivnost u odnosu na TS 110/h kV) i sa rekonstruisanim SN postrojenjem koje ima
mogucnost daljinskog upravljanja.

Sto se uopsteno tie SN mreze naponskog nivoa 20kV, tendencija razvoja SN mreze ovog podrucja je
spustanje nadzemnih vodova u podzemne, tamo gdje to zahtijeva Sirenje stambenih i poslovnih
objekata i ostale infrastrukture i izgradnja mreza za potrebe novih trafostanica 20/0,4 kV.
Elektroprenos-Elektroprijenos BiH a.d. Banja Luka ima u planu izgradnju nove transformatorske
stanice TS 110/20kV Prijedor 6 (Kozarac), koja ¢e se prikljuciti na postoje¢i vod DV 2x110kV Banja
Luka 6 — Prijedor 1 — Knezica po sistemu ulaz-izlaz, a Cija se planirana lokacija nalazi u predmetnom
obuhvatu (k.C. 2326 i dio 2325).

NN mreza

S obzirom da odreden broj mreza ima veliku prosjecnu duzinu NN izlaza, da NN vodovi presjekom ne
zadovoljavaju povecana opterecenja i da su na drvenim stubovima, potrebno je iste rekonstruisati,
niskonaponske Al/Ce vodove zamjeniti samonosivim kablovima vecih presjeka i smanijiti prosjeéne
duZine NN izlaza. Drvene stubove zamjeniti odgovarajué¢im AB (armiranobetonskim) stubovima.

Kod rekonstrukcije NN mreZa potrebno je NN mrezu raditi na AB stubovima uz uslov da se AB stubovi
ugraduju u zoni puteva, a sve u cilju naknadne izrade rasvjete puteva.

U centralnom dijelu Kozarca potrebno je zamjeniti nadzemne NN mreZe sa podzemnim kablovskim
NN mreZzama veceg kapaciteta.

Uliéno osvjetlienje

Kako je javna rasvjeta u Kozarcu, te na dijelovima glavnog puta, izvedena sa raznim tipovima svijetiljki
uz nedovoljnu osvjetlienost ulica, ovim planskim dokumentom planirana je tipizacija svjetiliki uz
poboljSanje karakteristika osvjetljenosti postojecih i planiranih sacbracajnica.

Za osvijetlienje ulica predvideno je tipiziranje svjetiljki i rasvjetnih stubova, kako za glavne, tako i za
sporedne ulice. Kod proracuna osvjetljenosti ulica potrebno je izvrSiti kategorizaciju istih i na osnovu
kategorije ulice odrediti jaCinu osvjetljenosti ulica u naselju i van naselja.

Napajanje svjetiljki ulicnog osvijetljenja izvesti sa podzemnim NN kablovima, koji ¢e se polagati izmedu
asfaltnih povrSina i regulacionih linija, a u prigradskim ulicama na AB stubove poloZiti napojne
samonosive kablove, u cilju napajanja rasvjete sporednih ulica.

Nove tehnologije

U cilju uvodenja novih tehnologija i automatizacije, potrebno je razviti daljinsko upravljanje u
rasklopnicama i sa novim linijskim rastavljaima i reklozerima. Potrebno je takode rijeSiti problem
daljinskog ocitanja mjernih mjesta.

Novi elektroenergetski izvori

S obzirom da se solarna energija sve viSe koristi za zagrijavanje vode, predlaze se ispitivanje
kori§¢enja solarne energije za zagrijavanje vode u budu¢im poslovnim centrima.

Energetski Potencijali

U vremenskom horizontu Plana, jedan od imperativa jeste postizanje veceg koris¢enja domacih
energetskih izvora, prije svega, obnovljivin energetskih izvora, Cije je koris¢enje u
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dosadasnjem periodu nije bilo na zadovoljavajuéem nivou, naro€ito biomase (drvni otpad i otpad iz
poljoprivredne proizvodnje) i sunCeve energije (zanemarljiva upotreba).

U pogledu koris¢enja biomase, potrebno je pokrenuti aktivnosti na izgradniji postrojenja (priviacenjem
privatnog kapitala) za briketiranje i peletiranje drvnog otpada i to u naseljima sa najve¢om produkcijom
ovog otpada, kao i dobijanje bio — gasa, bio — dizela i bio - etanola na farmama.

Proizvodnja elektricne energije na bio-masu se moze razmatrati sa aspekta energetske efikasnosti,
naroCito u sistemima toplana-elekirana na nivou lokalne zajednice, jer je u odnosu na hidro i
termoenergetski potencijal Republike Srpske, potencijalna proizvodnja elektricne energije iz bio-mase
mala.

Vremenski horizont Plana kod solarne energije predstavija, takode, okvir ne samo za detaljna
istrazivanja, ve¢ i za konkretnu primjenu ovog tipa energije, narocito za potrebe pripreme tople vode.

Telekomunikaciona infrastruktura

Do trenutka predaje ovog dokumenta operater mobilne telefonije ,M:tel* nije dostavio traZzene podatke
o eventualnim planovima izgradnje telekomunikacione infrastrukture.

Na teritoriji obuhvata Urbanistickog plana Kozarac ,BH TELEKOM* planira izgradnju dvije bazne
stanice, sljedecih parametara:

Vime BasHe cTaHuue WGS N WGS E X Y
MyTHUK Lamuja 4497763 16.84711 6409474.4 4982109.34
Kamunyaxu 44.94995 16.86076 | 64105507.73 | 4979018.33

Takode, u toku je izrada ITD za dva projekta:

- Opticka pristupna mreza Kozarac

- Opticki spojni put Lisina — Prijedor — Sanski Most

Navedeni projekti su medusobno usaglaseni, odnosno, koriste iste trase telekomunikacione
infrastrukture.

Na teritoriji obuhvata UrbanistiCkog plana Kozarac ,HT ERONET* ne planira izgradnju novih baznih
stanica.

Termoenergetika

Unutar obuhvata Plana, ne postoji sistem daljinskog snabdjevanja objekata toplotnom energijom.
vecina postojecih objekatase zagrijeva decentralizovano, iz idividualnih toplotnih izvora.  Vecina
postojecih objekata grije se decentralizovano iz individualnih toplotnih izvora, a to je u pogledu utroSka
energenata, oCuvanja zivotne sredine, odrzavanja, rukovanja opremom itd. veoma nepovoljno,

U Kozarcu je predvidena izgradnja infrastrukture sistema za dljinsko grijanje, ako oblik centralizovanog
snabdjevanja toplotonom energijom. Snabdjevanje objekata toplotnom energijom bi se realizovalo
primejnom rjeSenja koja nisu u suprotnosti sa odredbama propisa i vazecih zakona iz ove oblasti.
Planirana je izgradnja posebnog energetskog objekta , odnosno centralne kotlovnice na dvrenu sjecku
(tj. drvo)ili teCno ili gasovito gorivo (do realizacije gasifikacije Kozarca kada bi se kao energent
koristio gas). Kao energent se moze koristiti zemni plin koje se moze dovoziti u trejlerima do izgradnje
planiranog gasovoda .Prirodni gas kao gorivo poseduje niz prednosti u odnosu na tecna i Cvrsta
goriva, $to uslovljava da je gas najpogodniji nosilac energije koji mozZe da zadovolji stroge zahteve koji
postavljaju savremeni korisnici: efikasnost, ekonomiénost i ekoloska zastita.

OCHOBHE NPEAHOCTW KOMMPUMOBAHOr MPUPOAHOr raca Cy fAa KOMMPUMOBAHW NPUPOLHW rac
npeacTtaerba cabujeHn 3eMHW rac, OOHOCHO jedaH of 0bnuKka y Koju Ce 3EMHM rac mpeTBapa pagu
nakwer TpaHcnopTa 4 uyBawa. Mma ckpaheHn Hasue CNGI. maBHM cacTtojak je MeTaH, Koju Y
nopefewy ca octanum [epusatuma, uma Hajmawu koeduumjeHT emucuje CO2 no jegnHULM
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oslobodene energije i kao takav doprinosi poboljSanju kvaliteta vazduha, €uvanju prirode i zastiti
zivotne sredine. Upotrebljava se kao gorivo za grljanje u industriji i domacinstvima, ali i kao motorno
gorivo za motore sa unutradnjim sagorJevanjem. Smatra se gorivom buducénosti, jer je energetski
efikasniji, ekonomski isplativiji od mazuta, a ekoloSki aspekt sagorevanja ga €ini nezamenljivim u
bliskoj buduénosti.

Lokacija centralne kotlovnice ( toplane ), kao i trase planirane primarne vrelovodne mreze prikazani
su u grafickom prilogu plana.

Svi objekti porodi¢nog stanovanja i svi objekti koji ne mogu biti spojeni na sistem daljinskog grijanja ili
nemaju mogucnost spajanja, koristit ¢e toplotnu energiju za zagrijavanje prostorija iz kotlovnica za
centralno grijanje, kotlova za etazno grijanje ili lokalnim izvorima toplote po prostorijama (peCi za
lozenje, grijalice itd).

Stimulisanjem ugradnje kolektora za koristenje sunéeve energije za zagrijavanje potrosne tople vode u
privatnim stambenim objektima znacajno bi se umanijila potroSnja elektricne energije. Ovi kolektori bi
se mogli ugraditi na porodicne kuce, a to bi zanacajno umaniilo potrosnju elektriCne energije za
zagrijavanje potrosne tople vode. Dio ove energije mogao bi se iskoristiti za zagrijavanje prostorija u
kombinaciji sa drugim izvorima energije koriStenih u kotlovnicama. Ova ulaganja bi se viSestruko
vratila u obliku smanjenja potrosnje svih vrsta goriva (fosilnih i biomase - uglavnom drvo) koristenih
neposredno ili posredno (u privatnim kotlovnicama ili toplanama), Posebna osobina ove energije je Sto
ne proizvodi ni jednu vrstu gasova koji bi djelovali na okolinu. Potrebno je u vremenu trajanja ovog
plana razvijati koriStenje toplotne energije sunca pomocu toplotnih kolektora, kotlovnice koje ¢e koristiti
bio masu (drvo i drvni otpad i druge pristupacne na ovom podrucju).

B.XIl. Kriterijumi i pravila za uredenje, koriS¢enje i izgradnju svih vrsta planiranih
objekata i zona, odnosno namjena

Namjena prostora planirana u obuhvatu UrbanistiCckog plana bice osnova, u manje komplikovanim
sluCajevima, za izradu strucnih misljenja i urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a do usvajanja plana nizeg
reda, te kao takva predstavlja osnovu za izdavanje lokacijskih uslova.
Ovim dokumentom daju se odredena pravila gradenja koje je neophodno imati u vidu pri izradi svih
dokumenata nizeg reda.
Namjena prostora ima za cilj poboljSanje urbanog standarda, Sto podrazumijeva planiranje novih
stambenih objekata (jednoporodi¢no, viSeporodiéno stanovanje), stambeno-poslovnih objekata,
poslovnih objekata, kao i objekata drustvenog standarda, istovremeno obnovu devastiranih podrucja
putem urbane rekonstrukcije. Zatim, obnovu i dovrSetak naselja omogucavanjem promjena oblika i
dimenzije gradevinske parcele, koje se odrduju planom parcelacije, gradnjom novih objekata,
interpolacijom, rekonstrukcijom i postepenom zamjenom trosnih i devastiranih objekata, izgradnju i
rekonstrukciju ku¢a za odmor (vikend kuca).
Urbana pravila su odredena u skladu s prirodnim i urbanisti¢ko-arhitektonskim nasljedem, lokalnim
uslovima, stepenom konsolidarnosti podrugja’, te s koriStenjem i namjenom prostora kao i kroz
planiranu rekonstrukciju saobra¢ajne infrastrukture, vodovodne i kanalizacione mreze, elektro mreze i
planiranje koridora za instalacije grijanja.
Modernizacija i osavremenjavanje dionice magistralnog puta Prijedor-Banja Luka u funkciji brzeg
odvijanja tranzitnog i lokalnog saobracaja, kao i ostvarivanje kvalitetnije saobracajne veze podrucja na
evropske saobracajne koridore.
Kriterijumi i pravila za uredenje, koris¢enje i izgradnju objekata i zona, tj. namjena:
nove povrsine predvidene za stanovanje planirane su uz ve¢ postojece stambene zone; pored
individualnog (jednoporodi¢nog) stanovanja namece se potreba racionalnijeg oblika organizacije
stanovanja, tj. individualno (jednoporodi¢no) stanovanije u nizu,

— kao i kolektivno (viSeporodi¢no) stanovanje. Uz stanovanje planiraju se i poslovne djelatnosti

koje su kompatibilne sa stanovanjem;

' Konsolidovano podrucje — podruéje s dovoljno razviienom mrezom ulica, mrezom drugih javnih povrsina i prepoznatljivom fizickom strukturom, prostor
se ureduje sa ciliem dopune i unapredivanja
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povecanje gustine naseljenosti i koncentrisana izgradnja unutar naselja u cilju spre¢avanja
daljeg Sirenja gradevinskog reona, zastite poljoprivrednog zemljita i smanjenja troSkova
infrastrukturnog opremanja;

stimulacija povecanja kvaliteta stanovanja rekonstrukcijom postojecih, posebno u zoni uzeg i
Sireg naseljskog centra, a kao posljedica pretvaranja dijelova stambenih objekata u poslovni
prostor, to inace treba stimulisati u ovim zonama (povrSinama), na taj nacin bi se i kapacitet
gradskog prostora i uslovi koristenja pribliZili potrebama naselja;

potrebu za vikend kuéama (ku¢a za odmor) usmijeriti na postoje¢a napustena kucista seoskih
atara, s tim da postoji realna moguénost komunalnog opremanja istih lokacija; u vec
formiranim zonama kuca za odmor ograniciti Sirenje gradevinskog reona, izgradene povrSine
svoditi na Sto manju mjeru, koristeci tipove i nacin izgradnje koji zauzimaju najmanje prostora i
minimalno utiCu na promjenu karaktera prirodne sredine;

ocuvanje kvalitetnih naslijedenih ambijentalnih karakteristika podrZzavanjem specifi¢nih oblika
gradnje i formiranjem vizuelno kvalitetnih cjelina, vrijednih ambijenata, poteza;

posebnu paznju posvetiti planiranju stanova za marginalne grupe stanovnistva (staro i mlado
stanovnistvo, za lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima);

primjenjivati na svim nivoima planiranja uslove za nesmetano kretanje djece i lica sa
umanjenim tjelesnim sposobnostima, kao i za njihovo snalazenje i boravak u prostoru;
dimenzionisanje kulturnih sadrzaja, (kulturne institucije-omladinski centar, kino sale, biblioteke
i objekti instituciie za opsluzivanje podrucja, koje odgovaraju karakteristikama podrucja).
Predvideni prostori treba da budu fleksibilni, uz mogucnost uvodenja mobilnih biblioteka, kino
sala ili kamernih scena, odnosno viSenamjensko koriStenje objekata. Biblioteke i Citaonice
predvidjeti u okviru naselja (ili grupu naselja) i to u okviru $kola ili prostorija mjesnih zajednica;
pored opStegradskih sadrzaja Ciji se gravitacioni uticaj proteze i na Siri prostor u okviru
mjesnih zajednica potrebno je planirati prostore za okupljanje gradana i omladine-klubovi
(omladinski centar) ili domovi mjesnih zajednica (rekonstrukcija postoje¢ih / izgradnja novih)
Ovi objekti bi pokrivali Sirok dijapazon aktivnosti: prostore za djecu, klubove i drustva, klubove
omladine, Citaonice, prostorije za rad druStveno-politickin organizacija, klubove tehnike i
sliéno. Prostor moZe biti tretiran kao jedinstveni sadrzaj, ali bi se mogao organizovati postujuci
ukupne potrebe stanovnistva mjesnih zajednica (naselja, odnosno cjelina),

javni objekti (javne sluzbe) su poste, banke, uprava, administracija i ustanove. OCuvanje
postojeCih objekata javnih sluzbi uz rekonsrtukciju, adaptaciju, uz poStovanje identiteta
prostora, uskladivanjem sa okruzenjem i ambijentom;

zadrzavanje objekta ambulante, uz mogucu rekonstrukciju i adaptaciju s ciliem poboljSanja i
jacanja specijalisticke ambulante. U skladu s potrebama, u etapnom razvoju, omoguciti
povetanje broja ambulanti, odnosno objekti institucije za opsluZivanje podru¢ja, koje
odgovaraju karakteristikama podrucja. Ukoliko postoji potreba, ambulante porodi¢ne medicine
mogu se urediti u sklopu prizemlja novoplaniranih stambeno-poslovnih objekata kao Sto se
odnosi i na apoteke,

sport i rekreaciju planirati u svim naseljima, ali tako da se najveci broj sportskih aktivnosti
moZe obavljati u naselju;

gradevinsko zemljiSte namjenjeno za razvoj privrednih djelatnosti locira¢e se, prvenstveno, uz
postojee i planirane javne puteve, pri ¢emu razvoj (uredivanje i funkcionisanje) na ovim
povrSinama treba da bude uskladen sa razvojem saobracajne mreze i mreza tehnicke
infrastrukture. Lociranje manjih proizvodnih pogona u okviru male privrede moguce je i van
planiranih zona, uz poStovanje zahtjeva zastite Zivotne sredine, odnosno pod uslovovom da je
aktivnost koja se izvodi pri proizvodnii, skladidtenju, odnosno transportu proizvoda i sirovina
takva da ne ugrozava postojeci kvalitet Zivotne sredine i funkcionisanje prostora;
usagladavanje prirodnih vrijednosti sa ljudskim djelovanjem, upotrebom obnovljivih izvora
energije, gradenjem energetski efikasnih objekata, pravilnim izborom lokacije i uklju¢ivanjem
bioklimatskih faktora uz primjenu integralnog projektovanja, uvazavanjem klimatskih
promjena, zastitom od zemljotresa i drugih prirodnih katastrofa;

51



Urbanisticki plan Kozarac i kontakt podrucje 2019-2039. godine

— uz poStovanje osnovnih principa ozelenjavanja vrSiti rekonstrukcije postojecih ili podizanje
novih parkovnih povrSina. Parkove predvidjeti i projektovati kao povrSine javnog karaktera,
koje kompoziciono Cine jasne cjeline u kojima mreza puteva i staza povezuje ostale
kompozicijske elemente: platoe, elemente sa vodom, djecija igralidta, spotrtski tereni, poljane i
sl. Mali vrtno-arhitektonski elementi su : fontane, paviljoni, pergole, parkovski mobilijar,
ograde, svjetilike i sl. Sa posebnom paznjom, adekvatnom namjenom i organizacijom prostora
obezbijediti optimalne uslove korisnicima razliCitih kategorija (djeca razli¢itog uzrasta, radno
aktivno stanovnistvo, penzioneri);

— izborom vrsta, nacinom obrade i koloristiCkim efektima naglasiti reprezentativnost postojecih i
novoplaniranih javnih objekata. Glavne prilaze, prostore oko spomenika, vodenih povrsina i
fontana rjeSavati parternim zelenilom;

— maksimalno saCuvati prirodni ambijent, a pazljivim intervencijama obale rijeka uciniti
dostupnim i prijatnim mjestom za pasivni odmor i aktivni rekreaciju posjetilaca. Sadnju
prilagoditi konkretnim ambijentalnim cjelinama kako bi se maksimalno naglasili efekti vodenih
ogledala;

— drvoredi i prateCe zelene povrSine duz saobracajnica igraju najvazniju ulogu u povezivanju
svih ostalih elemenata pejzazne arhitekture u jedinstveni sistem. |z tog razloga, osnovni
princip pri ozelenjavanju grada je da se iskoriste sve moguénosti za formiranje istih. U ulicama
Cija Sirina i raspored trasa podzemnih instalacija ne dozvoljavaju formiranje klasicnog
drvoreda, potrebno je planirati ostale vidove linijskog ozelenjavanja i tehnicke mjere zastite (
sadnja drvoreda samo na suncanoj strani ulice, sadnju drveca u u kasetama, vertikalno
ozelenjavanje i sl.)

Vangradsko zelenilo, a posebno Sumski masivi, su rezervoari Cistog vazduha koji se do grada moze
dovesti pravilno organizovanim i dobro povezanim sistemom svih kategorija gradskog zelenila, koji je
zbog toga i dobilo simboli¢an naziv ,pluca grada“. Sve intervencije u cilju privodenja novoj namjeni
(pretvaranje u Suma-parkove, prostore za aktivan i pasivan odmor) potrebno je da budu planirane od
tima struCnjaka, kako bi se o€uvanjem postojeceg fonda zelenila saCuvala stabilnost terena, a dobro
osmisljenim oblikovanjem i sadnjom stvorio daleko vredniji pejzaz. Pravilnim komponovanjem punih i
praznih volumena otvoriti vizure prema najljepsim dijelovima pejzaza.

Kriterijumi i pravila koje se propisuju ovim UrbanistiCkim planom imaju za cilj poboljSanje kvaliteta
Zivlienja, uz zadrzavanje svih pozitivnih vrijednosti i ublazavanje ili eliminisanje negativnih posljedica.
U okviru istog cilia obnove i revitalizacije treba dovesti nove tehnologije, ali ne remeteci postojecu
urbanu strukturu. Revitalizacija treba da sadrzi sve prirodne odlike nacina Zivijenja, uz neophodan
uticaj urbanog.

Pravila za izgradnju objekata

— Maksimalna dozvoliena spratnost individualnih objekata (jednoporodiéno stanovanje),
slobodnostojece i kuce u nizu iznosi P+2 (odnosno do tri nadzemne etaze);

— maksimalna dozvoljena spratnost kolektivnih objekata (viSeporodiéno stanovanje) iznosi P+4
(odnosno do pet nadzemnih etaza);

— uz stanovanje dozvoljeno je da se planiraju u prizemlju objekta i poslovne djelatnosti koje su
kompatibilne sa stanovanjem;

— najve¢a dozvoljena spratnost ku¢a za odmor i objekata u vikend naseljima itnosi P+Pk
(odnosno do dvije nadzemne etaze);

— spratnost objekta svih vrsta u zoni rekonstrukcije i obnove u centralnoj urbanoj zoni, kao i u
zoni privrednih djelatnosti i ostalim izgradenim podrucjima utvrduje se u skladu sa sa okolnom
postojecom izgradnjom i pravilima struke;

— za sve gore navedene objekte dozvoljena je izgradnja suterena ili podruma ukoliko nema
geotehnickih ili hidrotehniCkih smetnji;

— na podrucju naselja i gradevinskom zemljiStu van naselja, pored stambenih, mogu se i graditi i
drugi objekti kompatibilne namjene i sadrzaja, koji svojom djelatno$¢u ne mogu imati Stetan
uticaj na Zivotnu sredinu. Kompatibilne namjene i sadrzaji u funkciji naselja su: stanovanje,
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trgovina, turizam i ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, administracija, komunalni i saobracajni
objekti, zdravstvo, djeCija zastita, obrazovanje, objekti za sport i rekreaciju, kultura, vjerski
objekti, zelene i rekreacione povrsine;

— pejzazno uredenje, spomenici, fontane, mobilijar i urbana oprema kompatibilni su sa svim
namjenama i mogu se bez posebnih uslova realizovati na svim povrSinama;

— dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata (ekonomski objekti) u okviru iste gradevinske
parcele, tako da nisu dominantno sagledivi sa saobracajnice u odnosu na glavni objekat. U
sklopu poljoprivrednih domacinstava ekonomski objekti se mogu locirati u skladu sa
potrebama funkcionisanja domacinstva i to u dnu parcele. Medusobna rastojanja ekonomskih
objekata zavise od organizacije ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti u odnosu na
Ciste objekte postavljaju zavisno od ruze vjetrova;

— pozicija ekonomskih objekata u odnosu na gradevinsku liniju utvrduje se primjenom najmanjih
dozvoljenih rastojanja za objekte utvrdeni su vazecom zakonskom regulativom iz ove oblasti;

— izvan formiranih naselja, na parcelama koje imaju pristup na javnu povrsinu, osim objekata
kompatibilne namjene i sadrZaja naselja, mogu se graditi i industrijski i drugi objekti koji su u
funkciji poljoprivrede, postujuci uslove definisane vaze¢om zakonskom regulativom za ovakvu
vrstu objekata;

— na javnoj povrsini, na povrSinama uze sanitarne zastite vodoizvorista ili na prostoru koridora
postojece infrastrukture ne grade se objekti i ne vrSe radovi suprotno namjeni navedenih
povrsina;

— na prostoru predvidenom za zastitne pojaseve ne grade se objekti i ne vrSe radovi suprotno
namjeni zbog kojeg je pojas uspostavljen;

— Na gradevinskoj parceli objekti mogu biti postavljeni:

¢ U neprekinutom nizu — objekat na parceli dodiruje obje bocne linije gradevinske parcele;
¢ U prekinutom nizu-objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske parcele;

¢ kao slobodnostojeci- objekat ne dodiruje nijednu liniju gradevinske parcele;

¢ kao poluatrijumski-objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele;

— na gradevinskoj parceli moze se utvrditi izgradnja i drugih objekata kompatibilne namjene
prema odredenim uslovima namjene kojoj pripada parcela;

— na istoj gradevinskoj parceli na kojoj je sagraden glavni stambeni i poslovni objekat javne
namjene, mogu se graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriStenja glavnog objekta, pod
uslovom, ukoliko se prostorije ne mogu smjestiti u sastavu glavnog objekta. Pod pomocénim
objektima se smatraju; garaze, ostave, kotlovnice, pusnice, bunari, cisterne za vodu, ljetnje
kuhinje, poljski WC i sli¢no, bruto gradevinske povrsine do 50,00 m2 i mogu imati samo jednu
nadzemnu etazu, svijetle visine do 2,40 m. PovrSina pomo¢nih objekata moze biti i veca
ukoliko prostorne moguénosti to dozvoljavaju, a na osnovu struénog mislienja pravnog lica
ovlastenog za izradu dokumenata prostornog uredenja;

— za stambene objekte minimalno 40% povrSine gradevinske parcele treba da bude ozelenjeno
pod travnatim povrSinama sa odgovaraju¢im dendromaterijalom, 30% povrSine se moze
izgraditi, dok ostalih 30% povrSine treba da budu poploane povrsine i saobra¢ajne povrSine
(pristupne saobracajnice i parkinzi). Ukupni maksimalni procenat izgradenosti pojedinacne
parcele ne treba da prede 30%, dok ukupni koeficijent izgradenosti pojedinacne parcele ne
treba da prede vrijednost 1. U poljoprivrednim domacinstvima je dio parcele predviden za
saobraCajne povrSine moguce izgraditi neophodnim gospodarskim objektima. Svi ostali
specificni objekti drugih namjena i privrednih djelatnosti ¢e se definisati po posebnom
programu zavisno od tehnologije funkcionisanja predmetnih sadzaja, ali uz poStovanje svih
relevantnih struénih parametara i vaZecih pravilnika iz ove oblasti.

Grad je prepoznatljiv, kako za stanovnike tako i za posjetioce, u onoj mjeri u kojoj gradski centar
posjeduje fizionomiju. Sliedeci polazne premise, sistem centralnih aktivnosti grada realizovati tako da
Se zadrZe osobenosti sistemske klasifikacije (trgovina, poslovanje, obrazovanje, zdravstvena za$tita i
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sl.), samo u funkcionalnom smislu. Prostornom interpretacijom funkcionalne klasifikacije teZilo se da
da se odrazi duh grada, odnosno njegovog gradskog centra. U tom smislu uspostavnjena je hijerarhija
sistema centralnih aktivnosti kojom dominira potez uz glavnu gradsku centralnu zonu sa sadrZajima
trgovine, poslovanja, kulture, zanatstva, ugostiteljstva i slicno. U pogledu prostorne organizacije, ona
Jje smjeStena oko kicme koju formiraju pjeSacka ulica i markantne tacke novog dijela grada.

Pravila za parcelaciju:

— obavezno je da se planirani objekat ili objekti koji predstavljaju funkcionalnu cjelinu uvijek
nalaze u granicama jedne pripadajuce gradevinske parcele;

— gradevinska parcela je najmanja povrSina zemljista na kojoj se moze graditi, a definisana je
pristupom na ulicu ili drugu javnu povrsinu, granicama sa susjednim parcelama i geodetskim
elementima-koordinatama lomnih tacaka, duzinama frontova i povr§inom;

— opSta pravila parcelacije obuhvataju planske elemente za odredivanje veliCine, oblika i
povrSine nove gradevinske parcele, nivelacione kote javnih povrsina i kote prizemlja objekata
u kontaktnoj zoni sa javnim pojasom regulacije;

— gradevinska parcela ima oblik pravougaonika ili trapeza, oblik i dimenzije se odreduju planom
parcelacije;

— prilikom formiranja gradevinske parcele potrebno je da se u $to vecoj mjeri prate granice
katastarskih Cestica, kad god je to moguce i opravdano i da novoformirana gradevinska
parcela ima pravilan oblik;

— najmanja povrsina gradevinske parcele na gradevinskoj liniji, na povr§inama predvidenim za
porodicnu gradnju, ukoliko su ispunjeni uslovi u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom iz
ove oblasti, a posebno oni koji se odnose na minimalnu medusobnu udaljenost objekata,
minimalno rastojanje gradevinske od regulacione linije i sl. iznose:

e  zaslobodnostojeci objekat 300,00 m?;

e  zadvojni objekat 400,00 m2;

e za objekat u nizu i poluatrijumskih objekata 150,00 m2 , a za objekte u prekinutom nizu
200,00 mz;

e  dvojnog objekta 400,00 m2.-

— U zonama izgradnje novih viSeporodi¢nih objekata najmanja gradevinska parcela je 600,00
m2;

— za mjeSovite zone sa dva ili viSe tipova nestambene gradnje najmanja Sirina gradevinske
parcele, na gradevinskoj liniji za viSespratne stambene i poslovne objekte u neprekinutom
nizu iznosi 12,00 m', a za slobodnostojece viseporodicne stambene, poslovne i proizvodne
objekte iznosi 16,00 m', ukoliko su ispunjeni uslovi u skladu sa vaze¢om zakonskom
regulativom iz ove oblasti, a posebno oni koji se odnose na minimalnu medusobnu udaljenost
objekata, minimalno rastojanje gradevinske od regulacione linije i sl.

— za privrede djelatnosti najmanja Sirina gradevinske parcele, na gradevinskoj liniji, privrednih,
poslovnih, proizvodnih i industrijskih objekata iznosi 16,00 m', a najmanja povrSina nove
parcele za novu izgradnju iznosi 800,00 m?2, ukoliko su ispunjeni uslovi u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom iz ove oblasti, a posebno oni koji se odnose na minimalnu
medusobnu udaljenost objekata, minimalno rastojanje gradevinske od regulacione linije i sl.

— za centralne urbane zone i poslovne zone, zone vecih gustina, objekte od javnog interesa,
kao i izgradene objekte, najmanja Sirina i povrSina gradevinske parcele ne odreduje se
primjenom odredaba pravilnika iz ove oblasti, ve¢ se utvrduju kroz zakonom propisane
urbanisticko tehnicke dokumente u skladu s karakteristikama zone i specificnostima lokacije.

Pravila za regulacione i gradevinske linije:
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regulaciona linija utvrduje se u odnosu na osovinsku liniju, odnosno, osovinu javnog puta ili na
graniénu liniju javnih povrsina ili povrsina i koridora rezervisanih za buduéi razvoj, zastitnih
zona i sliéno; najmanja dozvoljena Sirina pojasa regulacije po vrstama saobracajnica:

e gradske i magistralne saobracajnice naselja iznosi 15,00 m’;

e sabirne ulice iznosi 10,00 m';

e stambene ulice iznosi 6,00 m';

e javne saobracajnice u selima iznosi 7,00 m';

o kolski prilazi iznosi 5,00 m';

e privatni prolazi iznosi 2,50 m';

o pjeSacke staze iznosi 1,50 m'.

gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linjjom na gradevinskoj parceli ili se nalazi
unutar gradevinske parcele na rastojanju od regulacione linije ili granice parcele.

e gradevinski objekat postavlja se prednjom fasadom na gradevinsku liniju i to njenim
najisturenijim dijelom, odnosno unutar prostora oivicenog gradevinskim linijjama;

e glavna fasada ugaonih gradevinskih objekata oiviéena pristupnom saobracajnicom moze
se postaviti i na odredenom odstojanju od gradevinskih linija, unutar gradevinske linije,
ako se time dobija dodatni kvalitet javne povrSine ispred objekata, ako je propisana
medusobna udaljenost objekata i ako su ispostovane ostale odredbe definisane vazeéim
zakonskom regulative iz ove oblasti;

o fasada objekta za koju nije definisana gradevinska linija postavlja se u skladu sa
pravilima o minimalnim udaljenostima;

e kod susjednih objekata u nizu zavr$ni profili fasada na bo¢nim stranama objekta moraju
biti isti;

e za posebno znaCajna podruCja ili zone rekonstrukcije gdje je veliki koeficijent
izgradenosti parcele definiSu se i dvorisne gradevinske linije;

e nagjisturenija gradevinska linija treba biti povuCena od regulacione linije najmanje 6,00 m'
prema unutradnjosti parcele u odnosu na planom definisane javne saobracajnice.
PojedinaCne gradevinske linije za planirane objekte ¢e biti detaljno razradene u sklopu
dokumenata nizeg reda.

lzuzetno, u zavisno od nagiba terena i uslova za pozicioniranje objekata, odnosno preoviadujuce
pozicije izgradenih objekta, gradevinska linija se moZe definisati i na manje od 6,00 m' m u odnosu na
regulacionu liniju.

Uslovi za pristup parcelama i parkiranje vozila:

svaka novoformirana gradevinska parcela mora imati pristup na javnu saobra¢ajnu povrsinu
(kolsku i pjeSacku);

Sirina privatnog prolaza za gradevinske parcele koje nemaju direktan pristup na javnu
saobracajnu povrinu ne moze biti manja od 2,50 m',

za objekte u radnim zonama obezbjeduje se protivpozarni put oko objekta, a u skladu sa
propisima za ovakvu vrstu objekata;

na gradevinskoj parceli stambenog i stambeno-poslovnog objekta obezbjeduje se prostor,
izvan povrsine javnog puta, i to po jedno parking mjesto ili garazno mjesto na jedan stan;

za parkiranje vozila na gradevinskoj parceli ostalih objekata obezbjeduje se prostor izvan
povrSine javnog puta i to po jedno parking mjesto ili garazno mjesto: banka, zdravstvena,
poslovna (stambeno-poslovni objekat, odnosi se na dio poslovanja), obrazovna ili
administrativna ustanova 1 parking mjesto na 70,00 m2 korisnog prostora, posta, 1 parking
mjesto na 150,00 m2 korisnog prostora, trgovina na malo 1 parking mjesto na 100,00 m?
korisnog prostora, ugostiteljski objekat 1 parking mjesto za osam stolica, hotelijerska ustanova
1 parking mjesto na koristan prostor za deset kreveta, pozorita ili kono sale 1 parking mjesto
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za 30 gledalaca, sportska hala 1 parking mjesto na koristan prostor za 40 gledalaca,
proizvodni, magacinski i industrijski objekat 1 parking mjesto na 200,00 m2 korisnog prostora;

— garaze objekata planiraju se u objektu i podzemno ili nadzemno izvan gabarita objekta, a u
okviru gradevinske parcele;

— povrSine garaZa objekata koje se planiraju nadzemno na gradevinskoj parceli izraCunavaju se
pri utvrdivanju koeficijenata izgradenosti, odnosno koeficijenta zauzetosti gradevinske parcele,
dok se podzemne garaZe ne uraCunavaju u koeficijente;

— moguce je planirati parking prostore u okviru regulacionih linija javnih povrSina u centralnim
zonama;

— za parkiranje vozila za sopstvene potrebe obezbjediti prostor na sopstvenoj parceli, izvan
povrsine javnog puta;

— kod izgradnje svih novih objekata investitor je duzan da potrebe parkiranja rijesi u okviru
objekta (podrum, suteren, prizemlje) ili van objekta u okviru svoje katastarske, odnosno
gradevinske parcele;

— moraju biti ispunjeni svi neophodni uslovi za prilaz vozila garazama, kao Sto su duzina, nagib
rampe i sl., i ostali uslovi definisani vaZze¢om zakonskom regulativom iz ove oblasti.

Pravila izgradnje javnih povrsina i objekata:

— pod javnim povrSinama i objektima se podrazumijeva opSte dobro namijenjeno opstem
koridtenju radi obavljanja razliCitih aktivnosti vezanih za taj prostor, za sadrzaje u njemu i
njegovoj neposrednoj okolini, u smislu obezbjedivanja odredenog nivoa urbanog standarda za
sve gradane i korisnike;

— s obzirom da ambijentalni sklop svakog javnog urbanog prostora, uz otvorene povrsine, €ine i
objekti i urbani mobilijar, sve planirane intervencije u prostoru se moraju tretirati integralno za
sve elemente u prostoru, a na osnovu predthodno izvrSenih istrazivanja karakteristika
prostora, koji se ti€u njegovih vrijednosti (zeleni fond, vizure, insolacija, postojee strukture
itd.) ili negativnih odrednica koje je potrebno uzeti u obzir pri planiranju;

— uredenje slobodnog prostora gradevinske parcele podredeno je obezbjedenju kolskih i
pjeSackih pristupa objektima, garazama i parkinzima u sklopu parcele. Slobodne, neizgradene
povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci, cvjetnjaci,
drvoredi i sl.). Minimalno 20% povrSine gradevinske parcele mora biti ozelenjeno pod
travnatim povrSinama sa odgovarajucim dendromaterijalom, 50 % povrine se moZe izgraditi,
dok ostalih 30 % povrSine mogu biti poplo¢ane pjeSacke i saobracajne povrSine (pristupne
saobracajnice i parkinzi);

— U naseljima se planira i ureduje sistem zelenila razliCitih funkcija i sa odgovarajuéim
elementima koji doprinose estetskim i bioklimatskim vrijednostima urbanog prostora;

— zelene povrSine su dio Zivotnog prostora, obrasle vegetacijom, a u gradskim sredinama to su
prostori u kojima se njeguje zelenilo obi¢no vjeStackim putem zasadeno i uredeno po
odredenim principima;

— elementi zelenila su: travnjaci, cvijetnjaci, Zbunasto i visoko rasdtinje, Sume, drvoredi,
grupacije Zardinjera i drugo;

— Funkcije zelenih povrsina u naseljima su:

e zelenilo stambenih blokova (zelenilo stambenih blokova, travnjaci sa raznim vrstama
zelenih struktura, blokovski parkovi, dje€ija igralista i dr.),;

e javno zelenilo (Sume, parkovi, skverovi, drvoredi, zelenilo rije¢nih obala, zelenilo javnih
sportskih i rekreativnih zona i dr.);

¢ zelenilo ograni¢ene upotrebe (8kolska igraliSta, otvoreni prostori drugih drugih prosvjetnih
i sportskih ustanova, klubova, kulturnih ustanova, industrijskih kompleksa, zelenilo
parcela sa individualnim stambenim objektima i dr.);

o zelenilo specijalne namjene (zastitno zelenilo uz saobracajnice, infrastrukturne koridore,
rijeCne obale i dr.);
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— javni prostor kao najvazniji element urbanog prostora mora biti ureden i opremljen u skladu sa
svojim znacajem, primjenom odgovaraju¢eg urbanog mobilijara, rasvjete, naCina poplo¢anja,
izbora boja i materijala itd.;

— nije dozvolieno postavljanje neadekvatne urbane opreme koja uniStava estetske kvalitete
prostora, te postavljanje tezgi, svojevoljno izabranih kioska i rasvjete itd.

Komunalne djelatnosti

Komunalne djelatnosti i infrastruktura imaju dve vrste strukutra — linijske i povrSinske. Prostori
namijenjeni komunalnim djelatnostima:
e proizvodnja, preci¢avanje i isporuka vode;
proizvodnja i distribucija elektricne energije,
proizvodnja i isporuka toplote,
odvodenje i deponovanje otpadaka,
pogrebna djelatnost,
javni parkinzi i javni objekti saobra¢ajne infrastrukture i
o trznicka funkcija,
organizuju se prema posebnim propisima i uslovima koji vaze za svaku posebnu vrstu. Koeficijent
izgradenosti i visina objekata zavise od vrste i tehnologije postrojenja i
utvrduju se u skladu sa okolnim prostorom i detaljnijim uslovima i vaZecim propisima.

Privredni i industrijski objekti:

Spratnost objekata svih vrsta industrijskih i neizgradenoj poslovnoj ili privrednoj zoni van naselja
utvrduje se u skladu sa tehnoloSkim zahtijevima. Za centralne urbane zone i poslovne zone, zone
vecih gustina, objekte od javnog interesa, najmanja Sirina i povrSina gradevinske parcele utvrduje se
kroz zakonom propisane urbanistiCko tehnicke dokumente, a u skladu s karakteristikama zone i
specifiCnosti lokacije.

Pravila za arhitektonsko oblikovanje:

— pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na sve objekte i ambijente i imaju za cil]
postizanje viSeg estetskog nivoa u oblikovanju prostora, kako bi se postigla uredenost naselja
i ujednacenost u oblikovnom izrazu. Potrebno je sprijecitu pojavu neodgovarajucih objekata i
ambijenata i podstaci kvalitetniji arhitektonski izraz.

— prilikom planiranja intervencija u prostoru mora se voditi ratuna o odnosu prema postojecoj
okolini, tako da se unaprijedi postoje¢i ambijent primjenom savremenog arhitektonskog izraza
i materijalizacije.

— dvorisne fasade i kalkanske zidove, tretirati ravnopravno kao i uliéne fasade.

— spoljadnji, vanjski izgled objekta, oblik krova, primjenjeni materijali, boje i drugi elementi
utvrduju se idejnim arhitektonskim projektom ili glavnim projektom. Spoljasnji izgled objekata u
zoni zasticenih kulturnih i prirodnih dobara, uskladuje se sa utvrdenim mjerama zastite;

— pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na sve objekte i ambijente i imaju za cilj
postizanje viSeg nivoa likovnosti u oblikovanju prostora, kako bi se postigla uredenost naselja i
ujednacenost u oblikovnom izrazu. Potrebno je sprijeitu pojavu neodgovarajucih objekata i
ambijenata i podstaci teznju za ve¢im umjetnickim dometima u arhitektonskom izrazu;

— prilikom planiranja intervencija u prostoru mora se voditi ratuna o odnosu prema postojecoj
okolini, tako da se unaprijedi postoje¢i ambijent uvodenjem repera i oblikovnih markera, te
primjenom savremenog arhitektonskog izraza i materijalizacije;

— dvoriSne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i uliéne fasade, formiraju ambijent i utiéu na
estetiku prostora, te im je potrebno dati ravnopravan odnos sa glavnim fasadama;

— prilikom planiranja, projektovanja, gradenja novih objekata kao i prilikom vecih rekonstrukcija
postojecCih objekata moraju se primjenjivati minimalni zahtjevi koji se odnose na smanjenje
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koriStenja energije i prelaZzenje na koriStenje energije iz obnoviljivih izvora, ¢ime se stvaraju
uslovi za energetski efikasno koristenje zgrada, poboljSanje energetskih karakteristika zgrada i
smanjivanje uticaja na zivotnu sredinu. Istovremeno, prilikom planiranja i projektovanja novih
objekata neophodno je usaglasavanje prirodnih vrijednosti sa ljudskim djelovanjem, pravilnim
izborom lokacije, uklju¢ivanjem bioklimatskih faktora, primjena integralnog projektovanja,
uvazavanjem klimatskih promjena, zastitom od zemljotresa i drugih prirodnih katastrofa i
tehniCkin havarija. Gradenje energetski efikasnih objekata predstavlja primjenjivanje
dugoro¢nih mjera;

— nije dozvoljeno graditi laZzne mansardne krovove, te primjenjivati elemente i kompozicije koje
kao rezultat mogu dati pseudo-arhitekturu, to jest nevjeStu interpretaciju istorijskih i
postmodernih stilova, te koriStenje neadekvatnih materijala i kolorita prilikom obrade fasade.

Uslovi za nesmetano kretanje djece i lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima:

— za planiranje prostora javnih saobracajnih i pjeSackih povrSina, prilaza gradevinskim
objektima, projektovanje stambenih i nestambenih zgrada, kao i posebnih uredaja u njima,
uklanjanje arhitektonskih barijera kod postojecih gradevinskih objekata, obuhvacenim Planom
moraju se projektovati i izvesti na na¢in koji omoguc¢ava nesmetano kretanje djece i lica sa
umanjenim tjelesnim sposobnostima u prostoru, a u skladu sa zakonskom regulativom koja se
odnosi na ovu oblast.

Preporuka je da kod javnih povrSina treba izbjegavati razli¢ite nivoe pjeSackih prostora, a kada je
promjena neizbjezna rjeSavati je i rampom, a ne samo stepeniStem, kako bi se obezbjedile mjere za
olakSanje kretanja djece i lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima..

Dati parametri, smjernice predstaviljaju kapacitete prostora koje je neophodno etapno dostici u
planskom periodu do 2039. godine. Medutim, njihovo poStovanje po definisanim urbanim cjelinama
osigurace ravnomjeran razvoj i obezbjedenje realizacije planskih rjeSenja koja podrazumijevaju
intenzivnu izgradnju iskljucivo u uzem urbanom podrucju i zastitu poljoprivrednog i Sumskog zemijiSta
u Sirem urbanom podrucju, a sve radi stvaranja ambijenta grada i kompaktne urbane matrice i u cilju
racionalnije izgradnje infrastrukturnih kapaciteta i vodova, te ekonomicnosti planskih riesenja.

B.XIIl.  Uslovi za sprovodenje plana dokumentima prostornog uredenja nizeg reda po
teritorijama, prioritetu i drugo

SAOBRACAJ

Pri izradi koncepta sistema putne mreZe u urbanistiCkom planu u odnosu na planove nizeg reda,
usvojen je princip da urbanistiCki plan djeluje razvojno i usmjeravajuce, tj. omogucuje maksimalnu
kreativnost pri izradi sekundarne putne mreze u planovima niZzeg reda, a da se pri tome ne naruse
osnhovni principi i koncepcija sistema putne mreZe u naseljima.

Popreéni profili saobra¢ajnica se mogu korigovati, u planovima nizeg ranga, tako da bi se izbjeglo
ruSenje postojecih objekata.

Trase planiranih saobra¢ajnica moguce je pomijeriti ako za to postoje tehnicki opravdani razlozi.
1. OSNOVNE ODREDBE
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1. Urbanisticki plan Kozarac i kontakt podrucje 2019.-2039. godine (u daljem tekstu: Urbanisticki
plan) je pored Prostornog plana Prijedor, osnovni prostorno—planski dokument za urbano
podrucje Kozarac (u daljem tekstu: urbano podrucje).

Urbanisticki plan predstavlja osnovu za izradu sprovedbenih prostorno - planskih dokumenata
operativnog karatera - zoning plana, regulacionih planova, urbanistiCkih projekata i planova
paracelacije (u daljem tekstu: sprovedbeni dokumenti prostornog uredenja).

lzuzetno, u zakonom odredenim sluCajevima, Urbanisticki plan moze predstavijati osnovu za
izdavanje lokacijskih uslova (Clan 62., stav 2., Zakona o uredenju prostora i gradenju, 40/13,
106/153, 3/16, 84/19).

2. Urbanisticki plan obavezan je za sve subjekte.

Obaveznost UrbanistiCkog plana odnosi se na sve aktivnosti kojima se planiraju ili neposredno
odobravaju intervencije u prostoru urbanog podrucja, tj. na aktivnosti:

a) izrade sprovedbenih dokumenata prostornog uredenja,
b) izdavanja lokacijskih uslova neposredno na osnovu Urbanistickog plana.

3. Sprovedbeni dokumenti prostornog uredenja - planovi moraju biti u saglasnosti sa Urbanisti¢kim
planom.

4. Smatra se da su planovi iz tatke 3. u saglasnosti sa UrbanistiCkim planom, ako su ispunjeni
sliedeci uslovi:

a) da namjena prostora odgovara namjeni koja je utvrdena Urbanistickim planom;

b) da infrastrukturna rieSenja odgovaraju osnovnoj koncepciji infrastrukture, koja je
utvrdena Urbanisti¢kim planom;

v) da su ispunjeni posebni uslovi (urbanisticki, tehnicki i drugi), koji su Urbanistickim planom
odredeni za prostor, objekte ili aktivnosti na koje se odnose ti planovi, pravila gradenja,
parametri i drugi uslovi koji su odredeni tekstualnm dijelu;

g) da obim i stepen zastite sredine nisu manji od obima i stepena koji su utvrdeni Urbanisti¢kim
planom.

5. Smatra se da namjena prostora, odredena planovima iz tacke 3., odgovara namjeni utvrdenoj
Urbanistickim planom:
a. ako je takva namjena Urbanistickim planom izri¢ito odredena, ili

b. ako je takva namjena u UrbanistiCkom planu implicitno sadrzana kao dopunska, odnosno
pratea, u odnosu na osnovnu namjenu (na primjer: lociranje objekata druStvene
infrastrukture /zdravstvo, Skolstvo, kultura, usluzne djelatnosti, snabdijevanije, djeCija zastita,
fizicka kultura i dr/ u stambenim zonama, lociranje pojedinih objekata drustvene
infrastrukture u radnim zonama, lociranje ugostiteljskih, trgovinskih i sli¢nih objekata u
zonama za rekreaciju, lociranje stambenih objekata u zonama za centralne sadrzaje i sl.).

6. Urbanisticki plan se provodi:

a. donoSenjem sprovedbenih dokumenata prostornog uredenja planova usaglaSenih sa
Urbanisti¢kim planom;

b. izdavanjem lokacijskih uslova neposredno na osnovu Urbanistickog plana i u saglasnosti sa
njim;

v. zabranom i sprjeCavanjem intervencija u prostoru i drugih aktivnosti u prostoru koje
nisu u saglasnosti sa Urbanisti¢kim planom;

g. donoSenjem gradskih propisa kojima se ureduju pojedina pitanja iz oblasti prostornog
uredenja u saglasnosti sa Urbanistickim planom.
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2. DALJE PLANIRANjE

7.

8.

10.

11

Kao dalje planiranje, u smislu ovih odredaba, smatraju se:
a. izmjene, dopune i revizije Urbanistickog plana;
b. donoSenje sprovedbenih dokumenata prostornog uredenja (zoning plana, regulacionog
plana, urbanistikog projekta i plana parcelacije).

Izmjene, dopune i reviziie Urbanistickog plana vrSe se u cilju kontinuiranog uskladivanja
Urbanistickog plana sa dostignutim stepenom i cilievima razvoja, sa novim okolnostima,
potrebama i mogucnostima i sa rezultatima naucnih istrazivanja, kao i u cilju njegovog
uskladivanja sa prostornim planovima Republike ili susjednih prostora, sa drugim planskim
dokumentima ili sa novim propisima.

O potrebi izmjene, dopune ili revizije Urbanistickog plana odluéuje Skupstina grada.

Svaki sprovedbeni dokument prostornog uredenja (plan) mora pored uslova iz tacke 4,
ispunjavati i sliedece uslove:

a) da je u saglasnosti sa vaze¢im dokumentom najblizeg prethodnog nivoa;

b) da ima sadrzaj odreden vaze¢im Zakonom o uredenju prostora i gradenju i propisima iz
Pravilnika o sadrZaju, nacinu izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja (,Sluzbeni
glasnik Republike Srpske” broj: 69/13) iz ¢lana 122. odnosno ¢lana 129. i 130. (za zoning
plan), 133. odnosno 144., 145. (za regulacione planove), ¢lana 161. i 164. i 165. (za
urbanistiCke projekte) i €l. 169. 1 174., 175.i 176. (za planove parcelacije), kao i propisima iz
posebnih oblasti relevantnih za planiranje (saobracaj, snabdijevanje vodom i energijom,
telekomunikacije, za$tita od prirodnih nepogoda i tehniCkih incidenata, zastita
poljoprivrednog i Sumskog zemljista i dr.);

Zoning planovi i Regulacioni planovi donose se, po pravilu, za manje prostorne cjeline, na kojima
neposredno predstoji izgradnja ili drugi radovi na uredenju prostora i za koje se sa vecim
stepenom izvjesnosti mogu definisati namjena povrsina, programski elementi, buduéi korisnici
prostora i druge okolnosti od znacaja za planiranje. Razlika izmedu zoning planova i regulacionih
planova je u tome da se, po pravilu, zoning planovi donose za podru¢ja sa manjim stepenom
izgradenosti ili za industrijske zone u kojima je potreban veéi stepen fleksibilnosti za planirane
namijene, dok se regulacioni planovi donose za pretezno izgradena podrucja.

U cilju obezbjedenja mogucnosti za upotrebu i komparaciju podataka i parametara koji su
Urbanisti¢kim planom odredeni za prostorne cjeline - blokove, preporuCuje se da se granice
zoning i regulacionih planova formiraju prema granicama urbanih blokova nezavisno od toga
koliko je blokova obuhvaceno predmetnim planovima.

Ako se regulacioni plan donosi za viSe susjednih blokova koji pripadaju razliCitim namjenama
(stanovanje raznih gustina, stambeno-poslovne zone, poslovne zone raznih namjena i dr.), za
svaki od obuhvacenih blokova vaze pravila gradenja i drugi parametri i uslovi dati u tekstualnom
dijelu Urbanisti¢kog plana, odredeni za odgovarajucu namjenu.

. Obavezno je donoSenje regulacionog plana za sljedece prostorne cjeline:

a. za uzeg urbano podrucje, u cjelini ili po logiénim cjelinama;
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b. za dijelove urbanog podruéja (van uzeg urbanog podru¢ja) na kojima je predvidena
intenzivna izgradnja, rekonstrukcija ili sanacija;

v. za ostale prostore iz ¢lana 26. Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske® broj: 40/13,106/15,3/16,84/19)

12. Kao dijelovi urbanog podrucja (tacka 11. pod b), odnosno kao prostori iz tacke 11. pod v), ako

Urbanistickim planom ili drugim obavezuju¢im dokumentom nisu preciznije odredeni, smatraju se

i dijelovi prostora koji predstavljaju prirodne cjeline ograniene prirodnim granicama, urbanisticke

cieline ograni¢ene saobracajnicama, granicama namjene i sl., tehnolodke cjeline odredene

tehnoloSkim potrebama odredenih korisnika prostora, ili druge cjeline koje se mogu definisati na
osnovu elemenata koji su od znacaja za planiranje.

13. Kao prostorna cjelina za koju se donosi regulacioni plan moze se odrediti i pojas duz postojeceg
ili planiranog objekta linijske infrastrukture (pruga, saobracajnice, veliki kolektori za sakupljanje
otpadnih voda, kanali, toplovodi, gasovodi i sl.), a naroCito u sluCaju kada taj objekt linijske
infrastrukture prolazi kroz viSe prostornih cjelina za koje se istovremeno ne donose regulacioni
planovi.

14. Urbanisticki projekti donose se za prostorne cjeline ili njihove dijelove u kojima je zbog posebnih
razloga (potreba istovremene izgradnje, specificnost namjene prostora, znacaj planiranih
objekata, postojanje posebnih uslova i zahtjeva u vezi sa organizacijom ili uredenjem prostora,
oblikovanjem objekata, zastitom prirodnog ili kulturno-istorijskog naslijeda i sl.) potrebno detaljno i
jedinstveno definisati uslove gradenja i uredenja prostora, na nivou koji je konkretniji od
regulacionog plana (Clan 26. Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sluzbeni glasnik Republike
Srpske® broj: 40/13,106/15,3/16,84/19) ).

15. Urbanisticki projekti donose se, u pravilu, za potrebe gradenja, odnosno uredenja prostora, u
dijelovima urbanog podrucja koji se grade kao cjeline ili su ve¢ u znacajnoj mjeri izgradena , za
podru¢ja gdje se pojavila potreba za formiranjem viSe novih parcela ili za izgradnjom nekoliko
objekata koji ¢ine kompleks izgradnje, kao i za podru¢ja koja imaju poseban kulturno-istorijski ili
prirodni znaca.

Urbanisticki projekti mogu se donositi i za potrebe nadzidivanja, dogradnje, rekonstrukcije ili
sanacije zgrada, kao i za potrebe uredenja javnih povrsina u ve¢ izgradenim dijelovima urbanog
podrucja.

16. Urbanisticki projekti koji se donose za potrebe gradenja, odnosno za potrebe nadzidivanja,
dogradnje, rekonstrukcije ili sanacije zgrada, obuhvataju gradevinsko zemljite.

Urbanisticki projekti koji se donose za potrebe uredenja javnih povr§ina mogu obuhvatiti i druga
zemljista i povrSine (Sumska, vodne povrSine i sl.).

17. Zoning planovima i regulacionim planovima mogu se definisati prostorne cjeline za koje je
obavezno dono$enje urbanisti¢kih projekata.

18. Za potrebe parcelacije gradevinskog zemljista donosi se plan parcelacije.

Plan parcelacije donosi se na osnovu i u skladu sa zoning planom, regulacionim planom ili
urbanistickim projektom.

Plan parcelacije iz prethodnog stava donosi se istovremeno sa zoning planom, regulacionim planom,
odnosno urbanisti¢kim projektom, kao sastavni dio tih dokumenata.

Ako je regulacioni plan izraden u cjelini ili djelimi¢no po sistemu zoninga, planom parcelacije, koji je
njegov sastavni dio, odreduju se gradevinske parcele po pravilu samo za javne objekte, a za ostale
objekte gradevinske parcele odreduju se po pravilu detaljnim urbanistiCko-teniCkim uslovima na
osnovu kojih se izdaju lokacijski uslovi.
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Za podrucja za koja nije obavezno donoSenje regulacionog plana, odnosno urbanisti¢kog projekta, niti
su oni doneseni, plan parcelacije moze se donijeti kao poseban dokument, u skladu s namjenom
prostora utvrdenom Urbanistickim planom.

19. Plan parcelacije izraduje se na azurnoj geodetskoj podlozi u razmjeri 1:1000 ili u krupnijoj
razmjeri.

Plan parcelacije mora sadrzavati elemente iz Clana 37. Zakona o uredenju prostora i gradenju

(,Sluzbeni glasnik Republike Srpske* broj: 40/13,106/15,3/16,84/19).

Regulacionim planom, urbanisti¢kim projektom, ili planom parcelacije iz tacke 10. moze se odrediti da
se detaljnim urbanistiCko-tehniCkim uslovima moze u najnuznijoj mjeri odstupiti od oblika i povrsine
planiranih gradevinskih parcela, kad je to nuzno za efikasnu realizaciju plana, a posebno ako je
potrebno za ispravke greSaka prouzrokovanih nedovoljnom taéno$¢u geodetske podloge na kojoj je
plan izraden, netatnom ili nepreciznom identifikacijom zemljista i objekata, nepotpunim podacima o
stanju imovinskih odnosa i eventualnim sporovima 0 medama, vlasnistvu ili drugim stvarnim pravima
na nekretninamai sl.

Planovima iz prethodnog stava moze se odrediti da se detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
moze izvrsiti spajanje dvije ili viSe susjednih gradevinskih parcela iste namjene pod uslovom da su
vlasnici tih parcela saglasni sa tim i da su ispunjeni drugi uslovi odredeni odgovarajucim planom.

20. Ovim dokumentom propisuje se obaveza donoSenja regulacionog plana za zonu starog grada
(Tvrdave u Kozarcu'), Cije Ce se granice definisati odlukom o pristupanju izradi istog od strane
Jedinice lokalne samouprave.

3. USLOVI ZA GRABENE

Gradenje i gradevine

21. Gradenjem se smatraju sljedece aktivnosti:
a) izgradnja novih gradevina;
b) dogradnja postojecih gradevina;
v) nadogradnja postojecih objekata;
g) rekonstrukcija postojecih gradevina;
d) zastita somenika kulture ( konzervacija, restauracija, reprodukcija i

iluminacije );

d) izgradnja privremenih objekata i
e) pripremni i gradevinski radovi pri uklanjanju objekata.

22. Pod dogradnjom objekta podrazumijeva se proSirenje postojeceg objekta kojim se zauzima novo
zemljiste ili novi prostor, a dogradeni dio predstavlja gradevinsku i funkcionalnu cjelinu sa
postojecim objektom.

Pod nadzidivanjem postojeCe zgrade podrazumijeva se izgradnja jedne ili viSe nadzemnih etaza
na postoje€oj zgradi, kao i preuredenje krovista ili potkrovlja, kojim se dobija novi stambeni,
poslovni ili pomo¢ni prostor.
Pod rekonstrukcijom postojec¢eg objekta podrazumijevaju se radovi :
a. u svrhu promjene namjene,
b. radovi sanacije na objektu kojim se mijenjaju konstruktivni elementi koji mogu uticati na
stabilnost objekta ili njegovih pojedinih dijelova;
v. uvodenje novih instalacija ili ugradivanje nove opreme ili tehnoloskog procesa, koji nisu
bili predvideni odobrenjem za izgradnju;
g. promjena vanjskog izgleda gradevine;

" Tvrdava u Kozarcu, Prijedor — unutar zasticenog podrugja vrsi se nezakonita izgradnja objekata
(Komisija za o€uvanje nacionalnih spomenika Bosne i Hercegovine http://kons.gov.ba/Content/Read/ugrozeni-spomenici?lang=sr)
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d. promjena drugih bitnih uslova pod kojima je, na osnovu odobrenja za gradenje,
gradevina izgradena.

Pod promjenom namjene objekta podrazumijeva se:
a. pretvaranje stambenog ili pomo¢nog u poslovni, poslovnog ili pomo¢nog u stambeni,
odnosno stambenog ili poslovnog u pomoéni prostor;
b. promjena poslovne djelatnosti u objektu, ako je za nju porebno izvodenje radova koji
predstavljaju rekonstrukciju poslovnog prostora.
Radovi koji koji se odnose na gradenje objekta definisani su vaze¢im Zakonom o uredenju
prostora i gradenju

23. Kao gradevine smatraju se objeki

a. zgrade (stambene, poslovne, zgrada sa gotovo nultom potrodnjom energije, ekonomske i
pomocne),

b. saobracajne gradevine (saobraéajnice, mostovi, tuneli, propusti, podvoznjaci, nadvoZnjaci,
nasipi, podzidi, parkiralista i sl.);

v. hidrotehnicke gradevine (brane, kanali, bunari, Cesme, kaptirani izvori,

taloznici, precCistaci, rezervoari, vodovi i drugi uredaji za transport vode, vodovi, kanali i drugi
uredaji za transport upotrebljenih i oborinskih voda, $ahtovi, septi¢ke jame i sl.);
g. elektroenergetske gradevine (trafostanice, vodovi i uredaji za proizvodnju i prenos elektricne

energije i sl.);

d. termoenergetske gradevine (kotlovnice, vodovi i uredaji za proizvodnju i prenos toplotne energije i
sl.);

d. transportne gradevine za prenos tekucih i gasovitih energenata (naftovodi, gasovodi i sl.) ili drugih
materijala;

e. gradevine za prenos signala (vodovi i uredaji za telefoniju, telegrafiju, radiodifuziju, druge oblike
telekomunikacija i sl.);

Z. gradevine za obavljanje proizvodnih i drugih privrednih ili neprivrednih djelatnosti;

z. gradevine komunalne infrastrukture (uredene zelene povrsine, igralista, sklonista, pijace, trznice,
kupalidta, uredene deponije otpada, groblja i sl.);

i. ostale gradevine (ograde,nadstreSnice, samostalni reklamni objekti, i dr.).

24. S obzirom na funkciju, zgrade mogu biti:
a. glavne i
b. sporedne.

Glavne zgrade su stambene, stambeno-poslovne i poslovne.
Sporedne zgrade su pomocne i ekonomske (gospodarske).

25. Zgrada je objekat Ciju gradevinsku cjelinu €ine horizontalni elementi i krov (sa svim instalacijama i
opremom ) koji &ine funkcionalnu cjelinu, a namijenjena je za stanovanje ili obavljanje odredenih
djelatnosti ili funkcija.

Poslovna zgrada je zgrada namijenjena za obavljanje poslovne (privredne ili neprivedne) djelatnosti u
bilo kom sektoru vlasnistva i u bilo kojoj vrsti djelatnosti.

Stambeno-poslovna zgrada je zgrada u kojoj su odredeni dijelovi namijenjeni za stanovanje, a drugi
dijelovi za obavljanje poslovne djelatnosti.

Individualni stambeni objekat je zgrada stambene namjene na posebnoj gradevinskoj parceli sa
najviSe tri stana , koja nema viSe od podruma i tri nadzemne etaze.

Individualni stambeno-poslovni objekat je zgrada stambene i poslovne namjene , sa najviSe tri stana,
na posebnoj gradevinskoj parceli, koji nema vise od podruma i tri nadzemne etaze.
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26. Pomocne zgrade su sporedne zgrade namijenjene za sadrZaje koji su potrebni za normalno
(redovno, uobi¢ajeno) koriScenje glavnih zgrada.
Pomocne zgrade uz stambene zgrade su narocito:
a. garaze za putnicke automobile,
b. ostave (za ogrev, alat, kabaste predmete, namirnice i druge kuéne potrepstine),

v. zgrade za smjeStaj uredaja kao $to su kotlovi za grijanje, hidrofori, elektriCni agregati i sl. ili za
obavljanje povremenih aktivnosti u domacinstvu (priprema zimnice, suSenje mesa, pranje i susenje
rubljaisl.) i

g. sklonista.

Pomoc¢ne zgrade uz poslovne zgrade su sporedne zgrade u kojima se neposredno ne obavlja
poslovna djelatnost, a koje su potrebne za njeno obavljanje (skladista, garaze, kotlovnice, trafostanice,
sklonista i sl.),

Ekonomske (gospodarske) zgrade su sporedne zgrade namijenjene za drzanje domacih i drugih
korisnih Zivotinja (staje, svinjci, peradarnici, kunicarnici, pCelinjaci i sl.), za smje$taj poljoprivredne
mehanizacije, za drzanje poljoprivrednih proizvoda, sjemena, vjestackih dubriva i drugih materijala, za
uzgoj biljaka koje se mogu uzgajati u zgradama (cvijece, gljive, rasadni materijal i sl.) i za druge slicne
sadrzaje i aktivnosti poljoprivrednih proizvodaca i drugih fizickih ili pravnih lica koja se bave
poljoprivredom.

27. S obzirom na nacin gradnje, a posebno na karakter i ¢vrstoéu veze izmedu gradevine i tla na
kojem je podignuta, gradevina moZe biti:

a.cvrstai

b. montazno-demontazna.

Cvrstom gradevinom smatra se gradevina koja je izgradena na takav na¢in da se bez veéih promjena
ili oStecenja ne moze odvoijiti od tla, prenijeti i postaviti na drugo mjesto (npr. zidana gradevina ili
gradevina od kompaktnog betona).

MontaZno-demontaznom gradevinom smatra se gradevina izgradena na takav nacin da se bez
promjena i oSteCenja, ili sa manjim promjenama ili oStecenjima, moZe (cijela ili rastavljena na dijelove)
odvojiti od tla i postaviti na drugo mjesto.

28. S obzirom na trajnost lokacije, gradevina moze biti:
a. stalna,
b. privremena.

Stalnom gradevinom smatra se gradevina podignuta na zemljiStu koje je u vrijeme izdavanja
odobrenja za gradenije bilo trajno namijenjeno za takvu vrstu gradevine, u skladu s odgovaraju¢im
prostorno-planskim dokumentom.

Priviemenim objektom se smatra objekat priviemeno postavljen na lokaciji bilo za potrebe
gradilista ili za organizovanije sajmova, javnih manifestacija , te druge potrebe u skladu sa planom
(kiosci, telefonske govornice, ljetnje baste, reklamni panoi i sl.) na osnovu lokacijskih uslova, u
kojim je izri¢ito odredeno da se radi o privriemenoj gradevini ili o privremenoj lokaciji, ili je bila
odredena obaveza vlasnika gradevine (investitora) da gradevinu po isteku odredenog roka ili po
nastanku odredenih okolnosti ukloni bez prava na naknadu.
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Stalna gradevina moze se graditi kao ¢vrsta ili montazno-demontazna, o ¢emu odluCuje buduci
vlasnik u skladu s namjenom gradevine, odnosno vrstom i tehnologijom djelatnosti za koju je
gradevina namijenjena, tehnickim i tehnoloskim normativima, zahtjevima zastite ljudi i okoline i sl.

Iz razloga sigurnosti gradevine i ljudi, zastite sredine, tehnicko-tehnoloskih ili drugih druStveno
opravdanih razloga, lokacijskim uslovima i odobrenjem za gradenje moZe se odrediti obaveza
buduceg vlasnika da stalnu gradevinu gradi kao Cvrstu ili kao montazno-demontaznu, Sto se
odreduje u lokacijskim uslovima i odobrenju za gradenje kao obaveza buduceg vlasnika.

Iz razloga navedenih u stavu 2. lokacijskim uslovima i odobrenjem za gradenje moze se odrediti
obaveza buduceg vlasnika da privremenu gradevinu gradi kao ¢vrstu.

Uslovi za gradenje

Uslovi za gradenje gradevine propisuju se zakonom, podzakonskim aktima i odgovarajucim
sprovedbenim dokumentima prostornog uredenja (planovima) uskladenim sa Urbanistickim
planom), a odreduju se lokacijskim uslovima i odobrenjem za gradenje.

Prema sadrzZaju, svrsi i okolnostima na koje se odnose, uslovi za gradenje mogu se odnositi na:
a. namjenu gradevine ili njenih dijelova,
b. gradevinsku parcelu,
v. postavku i gabarite gradevine,
g. susjedne gradevine,
d. koeficijent izgradenosti i koeficijent zauzetosti zemljista,
d. uredenje gradevinskog zemljista,
e. odbranu i zastitu,
Z. zastitu sredine,
z. oblikovanie i
i. druge relevantne okolnosti.

Uslovima iz tacke 30. pod a) odreduje se namjena cijelog objekta, a po potrebi i bliza namjena
pojedinih dijelova, posebno kada se radi o dijelovima zgrade (etaZe, stambene, poslovne ili druge
jedinice diferencirane po vertikali, posebne prostorije i sl.). Ovim uslovima moZe se odrediti
obaveza buduceg vlasnika da odredene sadrzaje izgradi u odredenom dijelu zgrade (npr.
kotlovnicu, garazu, ostavu i sl. u podzemnoj ili prizemnoj etazi), kao i zabrana da se odredeni
sadrzaji izgrade u odredenom dijelu zgrade.

Ako se radi o stambeno-poslovnoj ili poslovnoj zgradi, ovim uslovima se odreduju vrste djelatnosti
koje se mogu obavljati u zgradi, a po potrebi mogu se odrediti i djelatnosti koje se he mogu obavljati u
zgradi.

Pri odredivanju djelatnosti koriste se, po pravilu, nazivi i definicije iz propisa o klasifikaciji djelatnosti i
iz propisa kojima su regulisane pojedine djelatnosti.

Ako se radi o sporednoj zgradi (ekonomskoj ili pomo¢noj), ovim uslovima odreduje se njena bliza
namjena, a mogu se odrediti i druge namjene za koje se zgrada moze koristiti, a po potrebi i namjene
za koje se zgrada ne moze koristiti.

32. Uslovima iz tacke 30. pod b) utvrduju se oblik, veli¢ina i poloZaj gradevinske parcele.
Gradevinska parcela mora da ima povrsinu, oblik i poloZaj koji su potrebni za:

a. izgradnju objekta u skladu sa urbanisti¢kim i tehni¢kim propisima, struénim
pravilima, tehnoloSkim zahtjevima i zahtjevima zastite sredine ili drugih  objekata;

b. redovnu upotrebu objekta u skladu s njenom namjenom i tehnoloskim zahtjevima.
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33. Gradevinska parcela moze biti pojedina¢na ili zajednicka.

Pojedinacna gradevinska parcela je ona koja je namijenjena za izgradnju i redovnu upotrebu samo
jednog objekta za osnovnu namjenu (glavni objekat), a zajedniCka ona koja je namijenjena za vise
takvih objekata.

Pojedinacna gradevinska parcela utvrduje se obavezno za stambene i stambeno-poslovne zgrade
individualnog tipa stanovanja.

Za stambene i stambeno-poslovne zgrade (kolektivnog) viSeporodi¢nog tipa stanovanja i za poslovne
zgrade mozZe se, zavisno od okolnosti, odrediti pojedina¢na ili zajednicka gradevinska parcela. Ako se
za ove zgrade odredi zajedniCka gradevinska parcela, tj. zivotni prostor koji treba da sluzi svim tim
zgradama, planom se u granicama zajedniCke gradevinske parcele mogu odrediti minimalne
pojedinacne gradevinske parcele za svaku zgradu, a po potrebi i za dijelove zgrade (lamele), da bi se
omogucilo uplanjenje zgrade u katastarskim evidencijama i uknjizba u zemljiSnim knjigama.

Za poslovne zgrade i druge objekte, koji se nalaze na istoj lokaciji i pripadaju istom korisniku
(proizvodni i drugi privredni i neprivredni kompleksi) to pravilu se utvrduje zajednicka gradevinska
parcela. Odredba prethodnog stava shodno se primjenjuje i na ovaj sluca;.

Pojedinacna gradevinska parcela po pravilu se odreduje, za slijedece objekte:
a. auto-puteve, magistralne, regionalne i lokalne puteve,
b. Zeljeznicke pruge,
v. aerodrome,
g. vodne akumulacije, regulisane vodotoke, kanale i sliCnije znacajnije
hidrotehnicke objekte,

d. javne parkove, javna igralista, javna kupalista, pijace, deponije, groblja i sl. javne povrsine
za koje je potrebno razgraniCenje prema susjednim povrSinama iz tehnoloSkih razloga,
razloga uredenja, odrZavanja i upravljanja, imovinsko-pravnih ili drugih opravdanih razloga
i

d. druge objekte , ako postoje razlozi iz prethodne tacke d).

Za vodove linijske infrastrukture, kao $to su vodovod, kanalizacija, toplovod, elektrovod, telefonsko-
telegrafski vodovi, naftovodi, gasovodi i sl., u pravilu se ne odreduje pojedinacna gradevinska parcela,
nego zajednicka, u sastavu gradevinske parcele saobracajnica ili drugih susjednih gradevina.

34. Na pojedinacnoj gradevinskoj parceli stambene ili stambeno-poslovne zgrade individualnog tipa
stanovanja mogu se po pravilu, locirati najviSe dvije glavne zgrade i neophodne sporedne zgrade
(ekonomske i pomoéne), u koliko postoje prostorne moguénosti.

Ako je za poslovnu zgradu inidivudalnog tipa koristenja utvrdena posebna gradevinska parcela,
odredba prethodnog stava shodno vaZi i za taj slucaj.

35. Posebna gradevinska parcela za stambene ili stambeno-poslovne zgrade indivdualnog tipa
stanovanja ne moze biti manja od 300 m2 , a ne preporucuje se ni ve¢a od 2000 m2.

Regulacionim planom, urbanistickim projektom ili planom parcelacije moze se odstupiti od
odredbe prethodnog stava, ako za to postoje opravdani urbanisti¢ki razlozi (konfiguracija i druge
karakteristike terena, lociranje dvije glavne zgrade, lociranje neophodnih pomocnih ili ekonomskih
zgrada, nemogucnost racionalnog koriS¢enja zemljista koje bi preostalo nakon odvajanja povrsine
gradevinske parcele, razlozi zastite sredine, lociranje zgrada u nizu i sl.).
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36. Postavka objekta na gradevinskoj parceli odreduje se gradevinskim linijama, ili gradevinskim
linijama i horizontalnim gabaritima gradevine.

U cilju obezbjedenja vece fleksibilnosti u postavci objekta na gradevinskoj parceli i ve¢ih moguénosti
investitora i projektanta da predloze, a nadleznog organa uprave da lokacijskim uslovima odredi
optimalnu postavku objekta na gradevinskoj parceli i optimalne horizontalne gabarite objekta,
preporucuje se da se u sprovedbenim planovima postavka objekata i maksimalni horizontalni gabariti
definiSu gradevinskim linijama, osim kada je zbog specifiCnosti objekta, oblikovnih, ambijentalnih ili
drugih urbanistickin razloga potrebno da se postavka objekta preciznije odredi definisanjem
horizontalnih gabarita.

Gradevinskim linijama utvrduju se granine linije objekta u odnosu na sadrZaje (postojece ili
planirane) na susjednim gradevinskim parcelama ili drugim susjednim povrSinama.

S obzirom na funkciju, gradevinske linije zgrade mogu biti:
a. primarne,
b. sekundarne i
v. tercijarne.

Primarne gradevinske linijle su granicne linje zgrade u odnosu na postojeCe ili planirane
saobracajnice, vodotoke, uredene javne povrsine, javne objekte i sl.

Sekundarne gradevinske linije su granicne linije zgrade u odnosu na njen dvorisni prostor.

Tercijarne gradevinske linije su granicne linije zgrade u odnosu na postojece ili planirane sadrzaje
boc¢no (lijevo i desno od zgrade, gledajuci sa primarne gradevinske linije.

37. Gradevinske linije objekta ne mogu se planirati van gradevinske parcele gradevine.

Za viSe zgrada u bloku, nizu ili sli¢noj linearnoj grupaciji odreduje se zajednicka primarna gradevinska
linija.

Primarna gradevinska linija pojedinih zgrada ne moZe se planirati van zajednicke gradevinske linije iz
prethodnog stava.

38. S obzirom na obaveznost, gradevinske linije mogu biti:

a. fiksnei

b. granine.
Fiksne gradevinske linije oznacavaju linije po kojim se gradevina obavezno locira, projektuje i gradi.
Grani¢ne gradevinske linije oznaCavaju linije unutar kojih se gradevina moze locirati i koje ne smije
preci.
Lokacijskim uslovima i odobrenjem za gradenje mora se odrediti da li su gradevinske linije fiksne ili
granicne. Ako to nije odredeno, smatrace se da su granicne.
Najistureniji dio gradevine ne smije pre¢i gradevinsku liniju.

Sprovedbenim dokumentima mogu se odrediti razlozi i uslovi pod kojima pojedini dijelovi zgrade mogu
izuzetno, iz posebno opravdanih konstruktivnih, estetskih, funkcionalnih i sliénih razloga preci
gradevinsku liniju u mjeri koja je nuzna da se uvaZze ti razlozi.

39. Postavka objekta na gradevinskoj parceli odreduje se tako da se obezbijede:
a. izgradnja objekta u skladu s tehni¢kim i tehnolo$kim zahtjevima i uslovima;
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6. moguénost redovnog koriS¢enja objekta u skladu s namjenom, funkcijom i tehnoloskim
zahtjevima;

v. potrebna rastojanja od granice gradevinske parcele i od susjednih postojecih ili planiranih
objekata;

g. optimalna orijentacija objekta u skladu s namjenom i tehnoloskim zahtjevima, a

posebno optimalna orijentacija stambenih, stambeno-poslovnih i odredenih poslovnih
zgrada radi obezbjedenja osuncanosti, vidika, provjetravanja, zastite od padavina i vjetra i
sl.,

d. uskladenost postavke objekta sa postavkom susjednih postojecih ili planiranih objekata,
ukoliko je takva uskladenost znacajna iz estetskih, funkcionalnih i sl. razloga;

d. moguénost postavke neophodnih drugih objekata (glavne ili sporednih zgrada,
priklju¢aka, na komunalne instalacije, parkirali$ta, ograda, pristupnih staza i sl.),

e. mogucnost pristupa objektu u cilju koris¢enja, odrzavanjaii sl.,

Z. mogucnost racionalnog uredenja i koriS¢enja preostalih dijelova gradevinske parcele.

Z. UsaglaSavanje prirodnih vrijednosti sa ljudskim djelovanjem, upotrebom obnovljivim
izvorima energije, projektovanjem i gradenjem energetski efikasnih objekata, pravilnim
izborom lokacije i koliko je moguce ukljuCivanje bioklimatskih faktora, uvazavanjem
klimatskih promjena, zastitom od zemljotresa, katastrofa i tehnickih havarija

. ViSespratni slobodnostojeci objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje

drugom objektu viSe od polovine trajanja direktnog osuncanja.

40. Rastojanje izmedu zgrade i granice gradevinske parcele ne smije biti manje od tri metra.

Rastojanje izmedu slobodnostojeCe zgrade i granice gradevinske parcele ne smije biti manje od tri
metra, ukoliko ne postoje opravdani razlozi za manju distancu. Manja distanca je opravdana samo ako
postoji sporazumno rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa to jest medusobna saglasnost vlasnika
zemljiSta i objekata.

Sprovedbenim dokumentima. moze se odstupiti od najmanjeg rastojanja kada se planira zadrzavanje
postojeCih zgrada izgradenih na manjem rastojanju od granice gradevinske parcele, ili na granici, ili
kada je to nuzno i opravdano u skladu sa zakonskim odredbama ili drugih urbanistickih razloga.

41. Gabariti objekata su horizontalni i vertikalni.
Gabariti objekata obuhvataju objekat u njegovom dijelu koji ima najvecée linearne dimenzije.

42. S obzirom na obaveznost, gabariti objekta mogu biti:

a. fiksni,

b. maksimalni i

v. minimalni.
Fiksni gabariti oznacavaju da se objekat mora projektovati i graditi bez odstupanja od tih gabarita.
Maksimalni gabariti oznaCavaju da se gradevina mora projektovati i graditi po tim gabaritima ili unutar
njih.
Minimalni gabariti oznacavaju da gabariti objekta ne smiju biti manji od odredenih.

Ako su odredeni maksimalni gabariti, projektovani gabariti mogu biti manji u mjeri koja obezbjeduje da
se ne narusi koncepcija cjeline, jedinstvenost urbanistickog i arhitektonskog tretiranja, funkcija objekta
isl.

Minimalni gabariti odreduju se po potrebi i to samo zajedno sa maksimalnim.
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Lokacijskim uslovima i odobrenjem za gradenje mora se odrediti da li su gabariti fiksni ili maksimalni.
Ako to nije odredeno, smatrace se da su maksimalni.

Minimalni gabariti uvijek moraju biti posebno oznaceni kao minimalni.

43. Horizontalni gabariti zgrade iskazuju se graficki i numericki, u metrima.

Vertikani gabariti stambenih i stambeno-poslovnih, kao i odredenih poslovnih zgrada, mogu se
iskazivati i odredivanjem broja i vrste tipicnih etaza (podzemnih i nadzemnih).

Netipicne nadzemne etaze (visoko prizemlje, potkrovlje, mansarda) oznaCavaju se posebnim
oznakama, odvojeno od tipicnih etaza.

Vertikalni gabariti poslovnih zgrada, za koje je iskazivanje putem etaza nepogodno zbog netipiCnosti ili
drugih razloga, iskazuju se numericki.

Horizontalni i vertikalni gabariti ostalih objekata (koji se ne smatraju zgradama) iskazuju se numericki i

graficki, na nacin koji je najpogodniji za takve objekte.

44. Uslovima za gradenje iz tacke 30. pod g) obezbjeduje se da medusobno rastojanje i postavka
objekata budu takvi, da postojanje i funkcionisanje objekta ne onemogucava ili bitno ne otezava
funkciju susjednih objekata, u skladu sa tehniCkim propisima, tehnoloskim zahtjevima i
uobicajenim nacinom koris¢enja tih objekata.

45. Objekti koji se grade u zastitnim pojasevima i zonama moraju u pogledu namjene rastojanja i
drugih karakteristika odgovarati propisima kojima su ti zastitni pojasevi i zone utvrdeni.

46. Rastojanje zgrade od legalno izgradene ili planirane zgrade na susjednoj gradevinskoj parceli
treba da bude jednako visini vise zgrade, ali ne moZe biti manje od Sest metara. Za viSeporodicne
zgrade u zonama velikih gustina stanovanja (preko 100 st/ha ) rastojanje zgrada treba da bude
1,5 visina viSe zgrade, ali najmanje 14 m

47. Maksimalni koeficijent zauzetosti gradevinske parcele je:

a. za gradevinsku parcelu namijenjenu za stambenu ili stambeno-poslovnu zgradu individualnog
tipa stanovanja, ukljuéujuci i druge zgrade na istoj gradevinskoj parceli - 0,5;

b. za gradevinsku parcelu (pojedinaénu ili zajednicku) namijenjenu za stambenu ili stambeno-
poslovnu zgradu kolektivnog tipa stanovanja ili za viSe takvih zgrada (blok), ukljuéujuci i sve druge
zgrade na istoj gradevinskoj parceli - 0, 7.

v. za gradevinske parcele namijenjenu za privredne iindustrijske objekte — 0,6

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske parcele je:

a. za gradevinsku parcelu namijenjenu za stambenu ili stambeno-poslovnu zgradu
individualnog tipa stanovanja, ukljuCujuci i druge zgrade na istoj gradevinskoj parceli — 1;

b. za gradevinsku parcelu (pojedinaénu ili zajednicku) namijenjenu za stambenu ili stambeno-
poslovnu zgradu kolektivnog tipa stanovanja ili za viSe takvih zgrada (blok), ukljucujuéi i
sve druge zgrade na istoj gradevinskoj parceli — 2,5.

v. za gradevinske parcele namijenjenu za privredne iindustrijske objekte — 2,1

48. Dokumentima iz tacke 38. stav 2. moze se iz razloga navedenih u toj tacki ili drugih urbanistickih
razloga odstupiti u nuznoj mjeri od odredaba tac. 39. i 40.
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49. Uslovima za gradenie iz tacke 30. pod d) odreduju se nacin priklju¢ivanja objekta na javni put i na

mrezu komunalnih instalacija (vodovod, kanalizacija, elektrovod, toplovod, gasovod, telefonska
linija), nacin uredenja slobodnih povrsina gradevinske parcele i sl.

Ako komunalne instalacije nisu izgradene, ovim uslovima odreduje se nacin zadovoljavanja
odgovarajucih potreba do izgradnje tih instalacija.

50. Uslovima iz tacke 29. koji se odnose na gradevinsku parcelu namijenjenu za stambenu,

51.

stambeno-poslovnu ili odredene vrste poslovnih zgrada, ili za viSe takvih zgrada (blok), odreduje
se obaveza vlasnika da Sto veci dio gradevinske parcele uredi kao zelenu povrSinu, a Cija povrSina
ne smije iznositi manje od 20% ukupne povrsine gradevinske parcele. Ovim uslovima odreduje se
i obaveza vlasnika da duz granica gradevinske parcele i na drugim pogodnim mjestima zasadi
zimzeleno ili drugo odgovarajuce drvece.

Uslovima iz stava 1. moze se odrediti obaveza vlasnika odnosno korisnika gradevinske parcele
namijenjene za stambenu ili stambeno-poslovnu zgradu individualnog tipa stanovanja da na dijelu
gradevinske parcele zasadi voce, vinovu lozu i sl.

Uslovima iz tacke 30 pod e ) odreduju se, u skladu s posebnim propisima, obaveze vlasnika u
pogledu izgradnje sklonista, gradenja objekta u skladu s propisima koji se odnose na zastitu od
ratnih dejstava, dejstava seizmiCkih sila, zaStitu od atmosferskih uticaja (termoizolacija,
hidroizolacija i dr.) protivpozarnu zastitu, zastitu od poplava, klizanja tla, jakih vjetova, groma i
drugih elektriénih udara, jonizirajucih i nejonizirajucih zraCenja i tehnickih incidenata, zastitu na
radu i sl.

Uslovima iz prethodnog stava za odredene javne ili druge objekte od opSteg znaCaja, moZe se, u
skladu s posebnim propisima, namjenom objekta i specifiénostima lokacije, tehnologije i eksploatacije,
utvrditi obaveza podizanja odgovarajuce ograde, kontrole ulaza, izlaza i kretanja i preduzimanja drugih
mjera za obezbjedenje sigurnosti objekta (zastitne zone, sistemi za osmatranje, obavjeStavanje i
alarmiranje, Cuvarska sluzba, dezurstva i dr.).

Uslovima iz stava 1. odreduju se opSte mjere zastite na radu za objekte namijenjene za radne
prostorije, u skladu s propisima o tim mjerama.

52. Uslovima iz tacke 30. pod Z) odreduje se obaveza vlasnika da projektovanjem, nacinom gradenja i

na¢inom eksploatacije gradevine obezbijedi zastitu Covjekove Zivotne, radne i prirodne sredine od
nedozvoljenih negativnih uticaja gradenja, postojanja i eksploatacije objekta (otpadne vode ili
druge Stetne tekucine, Stetni gasovi, prasina, ¢ad, dim, toplota, neprijatni mirisi, buka, vibracije,
joniziraju¢a i nejonizirajuca zracenja, kruti otpaci i dr.).

Ulovima iz stava 1, u skladu s posebnim propisima, odreduje se obaveza vlasnika za
projektovanje, izgradnju, ugradnju, redovno odrZavanje, kontrolu i upotrebu:

a) uredaja za preciS¢avanje otpadnih i drugih Stetnih materija koje se emituju u vodotoke,
vazduh ili tlo, ili koje se deponuju na tlo ili u tlo,

b) uredaja za preradu i korisnu upotrebu otpadnih materija i materija dobijenih
preCiScavanjem,
v) objekata i prostora za bezbjedno odlaganje otpadnih materija i sl.
Uslovima iz stava 1. odreduju se i obaveze vlasnika u pogledu:
a) redovne kontrole odgovaraju¢ih hemijskih, bioloSkih i fiziCkih karakteristika
materija koje se emituju u vodu, vazduh i tlo, kontrole intenziteta buke, vibracija,
jonizirajucih i nejonizirajucih zracenjaii sl.,
b) vrste i karakteristika goriva koja se mogu koristiti,
v) uspostavljanja i odrzavanja zastitnih zona i pojaseva,
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g) obavezne registracije pogona i postrojenja.

Uslovima iz tacke 30. pod z) odreduju se obaveze vlasnika u pogledu projektovanja, izgradnje i
odrzavanja objekta i uredenja gradevinske parcele, kojim se obezbjeduje uskladenost odredenih
karakteristika objekta, njenih dijelova i gradevinske parcele (oblik, volumeni, gradevinski materijali,
obrada, boje, biljni i drugi materijali za uredenje zelenih povrsina i dr.) sa prirodnim i stvorenim
karakteristikama ambijenta, namjenom i funkcijom gradevine i njenih dijelova i sl.

Uslovima iz stava 1. moze se utvrditi obaveza vlasnika odnosno korisnika da podnese idejno
rieSenje ili idejni projekt objekta na uvid, u cilju prethodne provjere uskladenosti sa ovim uslovima.

4. USLOVI ZA IZDAVANJE LOKACIJSKIH USLOVA

Posebnom odlukom skupstine (Odluka o uredenju prostora i gradevinskom zemljistu) ureduju se,
pored drugih pitanja, uslovi koriS¢enja, izgradnje, uredenja i zastite prostora i dobara na podrucju
obuhvata Urbanistickog plana , u skladu sa vaze¢im Zakonom o uredenju prostora i gradenju te
vazecim Zakonom o opStem upravnom postupku i odgovaraju¢im planovima.

5. URBANISTICKI STATUS ZATECENIH OBJEKATA

Urbanisticki status objekata zateCenih na dan stupanja na snagu pojedinog sprovedbenog plana
(zoning plan, regulacioni plan, urbanisti¢ki projekt, plan parcelacije) odreduje se tim planom. Taj
status, nacelno, zavisi od toga da li se objekat zadrZava ili je odreden za uklanjanje i od toga da li
je izgraden legalno ili bespravno.

Planovima iz prethodne tacke moraju se za svaki objekat koji se zadrzava definisati osnovni
elementi koji odreduju njegov status (mogucnost i granice eventualne horizontalne dogradnje ili
nadzidivanja, mogucnost rekonstrukcije ili obnove lokacije na istom ili promijenjenom poloZaju u
granicama gradevinske parcele, kolski i pjeSacki pristup, mjesta prikljucka na hidrotehnicku,
energetsku i telekomunikacionu infrastrukturu, moguénost parkiranja u granicama gradevinske
parcele ili van njih, oblik, granice i povrSina gradevinske parcele, moguénost izgradnje pomoénih
prostorija u sastavu zgrade ili u posebnoj zgradi, mogucnost promjene namjene zgrade ili dijela
zgrade, uslovi uredenja gradevinske parcele, mogucnost postavljanja ograda i dr.).

Kada je to potrebno, planovima iz stava 1. mogu se definisati i privremena (prelazna) rieSenja koja
vaze do stvaranja uslova za realizaciju trajnih rjesenja.

7.

Za objekte koji su planovima iz tacke 55. odredeni za uklanjanje, tim planovima moraju se
obezbijediti uslovi da mogu normalno funkcionisati dok ne budu uklonjeni. Za ove objekte mogu
se, dozvoliti i manje intervencije, po pravilu priviemenog karaktera, kojima se ne onemogucava ili
bitno ne otezava realizacija planskih rjeSenja.

Za objekte iz prethodnog stava koji su izgradeni bespravno moguce intervencije mogu se dozvoliti
nakon ili istovremeno sa njihovom priviemenom legalizacijom (priviemenim zadrZavanjem) u smislu
propisa o0 statusu bespravno izgradenih objekata

6.STATUS POSTOJECIH PLANOVA
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58. Postojeci sprovedbeni dokumenti prostornog uredenja (zoning planovi, regulacioni planovi,

urbanisti¢ki projekti i planovi parcelacije) smatraju se vaze¢im, do njihove izmjene ili donoSenja
novih u skladu sa vaze¢im Zakonom o uredenju prostora i gradenju

59. Odlukom o dono$enju Urbanistickog plana utvrduju se prioriteti za uskladivanje postojecih planova
sa Urbanistickim planom i nain primjene tih planova do stupanja na snagu uskladenih planova.
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